SPRAWOZDANIE

z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Nowej Rudzie

za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

Zgodnie z § 138 ust. 5 Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Nowej Rudzie oraz
§ 6 ust. 4 Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Nowej Rudzie
Przewodniczacy Rady Nadzorczej przygotowuje roczne sprawozdanie, ktére po zatwierdzeniu
przez Rad¢ Nadzorcza przedklada Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia w drodze
uchwaty.

W roku 2025 r. Rada Nadzorcza pracowala w skladzie:
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7.
8.
9.

Romuald Mierzejewski — Przewodniczacy RN

2. Lucja Zgryszka — Z-ca Przewodniczacego RN
3.
4, Magdalena Miga - Przewodniczaca Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Leszek Wojcik — Sekretarz RN

i Inwestycji

Tadeusz Grzelak — Z-ca Przewodniczacej Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i Inwestycji

Marcin Szablewski — Sekretarz Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
i Inwestycji

Hanna Wasiolek - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
Wioletta Srokowska-Chmiel - Z-ca Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej

Bozena Mazur — Sekretarz Komisji Rewizyjne;j

Rada Nadzorcza jest organem kolegialnym sprawujacym kontrole i nadz6r nad catoksztalttem
dzialalno$ci Spotdzielni stosownie do art. 44 ustawy Prawo spoéldzielcze oraz § 138 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik™ w Nowej Rudzie.

Swoje statutowe zadania Rada Nadzorcza realizuje poprzez:

1. Plenamne posiedzenia Rady

2. Prace Komisji Rewizyjne;j

3. Prace Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji

W swojej dziatalnosci Rada Nadzorcza kieruje sig:

- ustawg o Spoétdzielniach Mieszkaniowych,

- ustawg - Prawo spotdzielcze,

- postanowieniami Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Nowej Rudzie,

- Regulaminem Rady Nadzorczej,

- rocznym planem pracy Rady Nadzorcze;j.



Kazde posiedzenie Rady Nadzorcze] poprzedzone bylo posiedzeniem Prezydium Rady
Nadzorczej, ktdre ustalato terminy posiedzen Rady Nadzorczej oraz porzadek obrad. Kierowato
przygotowaniem tematycznym i organizacyjnym posiedzenn Rady Nadzorczej, zglaszalo
wnioski do Zarzadu dotyczace przygotowania materiatéw bgdacych przedmiotem obrad Rady
Nadzorczej. Prezydium zajmowalo si¢ przygotowaniem projektéw planéw pracy Rady
Nadzorczej i sprawozdan z jej dziatalnosci. Praca Rady Nadzorczej przebiegata zgodnie
z uchwalonym ramowym Planem pracy Rady Nadzorczej na 2025 r., poszerzanym
i uzupelnianym o sprawy wplywajgce do Rady oraz wynikajgce z biezacych potrzeb.
Rozpatrywanie spraw, zaleznie od ich specyfiki konczyto si¢ podjgciem uchwat, badz zapisem
w protokole w formie zalecenia lub wniosku.

Rada Nadzorcza odbyta w roku 2025 r. 11 plenarnych posiedzen, podczas ktérych podjeta 19
uchwat w sprawach, ktére byly w jej kompetencjach. Posiedzenia odbyly si¢ w siedzibie SM
,Gornik”. Wszystkie uchwaty Rady Nadzorczej, przed ich podjgciem, byly analizowane
i opiniowane przez merytoryczne komisje. Prace Rady Nadzorczej wspieraly dwie stale
komisje: Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, Inwestycji i Modernizacji oraz
Komisja Rewizyjna, ktore dziataty w oparciu o regulaminy i plany pracy uchwalone przez Rade
Nadzorcza .

Komisje opracowywaly i opiniowaly material, ktéry byl przedmiotem obrad posiedzen Rady
Nadzorczej. W 2025 r. Komisja GZMil odbyta 11 posiedzen oraz uczestniczyla w trzech
odbiorach czesciowych lub koricowych robot budowlano-remontowych. Natomiast Komisja
Rewizyjna odbyla w tym okresie 11 posiedzen.

W roku 2025 najbardziej priorytetowymi zagadnieniami, ktérym Rada poswigcila najwigcej
uwagi 1 czasu byly:

- sytuacja ekonomiczna spotdzielni
- realizacja planu remontowego — Termomodernizacja budynkow

- realizacja planu kosztéw i przychoddéw administracji 1 zarzadzania w tym: ksztaltowanie sie
wysokosci sktadnikéw czynszowych

- analiza zuzycia ciepta na potrzeby c.0. w sezonie grzewczym

- kontynuowanie dziatan zmierzajgcych do poprawy bezpieczenstwa i komfortu mieszkancéw
spotdzielni

- opracowywanie regulaminéw do zmieniajgcego si¢ prawa.

Priorytetowym i nadrzednym zadaniem w 2025 roku, byl plan termomodernizacji zasobow
mieszkaniowych w zwigzku z otrzymaniem dotacji ok. 13000000 z! z Urzgdu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Dolnoslgskiego. Przeprowadzono szereg spotkan z
mieszkancami poszczeg6lnych budynkéw , celem przedstawienia sytuacji finansowej kazdego
budynku. Po wuzyskaniu zgody mieszkancéw rozpoczeto procedury przetargowe na
poszczegblne budynki. Zakres robdt obejmowat renowacje elewacji, pokrycie dachu nowa
papa, wymiane weztéw cieplnych w budynkach na nowe a w budynkach w ktérych ich nie bylo
montaz nowych tak aby w kazdym budynku znajdowal si¢ nowoczesny wezel cieplny,
docieplenie piwnic oraz wymiana stolarki drzwiowej a na wiezowcach wymiana stolarki
okiennej. Po dwukrotnych przetargach ktérych kwoty przewyzszaly bardzo znacznie
kosztorysowe wyceny zadan i ich uniewaznieniu przystapiono do negocjacji z wykonawcami
poszczegblnych zadan. I tak podpisano umowy z:



- Zaktad Remontowo-Budowlany Piotr Magdziarz 28-142 Tuczgpy na wykonanie elewacji
budynkéw nr WP 20, 22, 23, 24 oraz Klodzka 13, natomiast Kiodzka 15 - Ustugi Budowlane
Dominik Cebula Nowa Ruda.

- ,Elektrotermex” sp. z 0.0. Ostroleka na wykonanie weztéw cieplnych we wszystkich
budynkach.

Laczna kwota podpisanych dotychczas uméw na 2025 rok to:
Termomodernizacja — 6 349 790 zi brutto
Wezty — 2 304 802 zt brutto

Na wybrane posiedzenia Rady, Zarzad przygotowywal informacje o zadluzeniu w oplatach
eksploatacyjnych mieszkaficow spéidzielni. Na biezaco Rada byla informowana o efektach
podejmowanych czynnosci windykacyjnych naleznodci czynszowych lokali mieszkalnych
i uzytkowych. Nalezy tutaj podkregli¢, ze podejmujac stosowne decyzje dotyczace zadhuzen
mieszkatcéw, cztonkowie Rady Nadzorczej do kazdej takiej sprawy podchodzili w sposob
indywidualny, wykazujgc dobrg wolg wobec 0s6b, ktére zobowigzaty sig¢ do splaty.

Powyzsze dziatania Rady Nadzorczej i skuteczne dziatania windykacyjne przyczynily si¢ do
zmniejszenia wskaznika zaleglosci czynszowych lokali mieszkalnych.

W ramach funkcii nadzoru Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym przeprowadzata
oceny:

- przygotowanych przez Zarzad informacji o wynikach ekonomiczno-finansowych spotdzielni
w odniesieniu do zatozen planu i wynikéw roku poprzedniego

- przestrzegania i funkcjonowania obowigzujacych w spotdzielni regulaminéw oraz ich
dostosowywania do aktualnych potrzeb i zmieniajgcego si¢ prawa

- realizacji planu remontowego w zakresie rzeczowo-finansowym za 2025 r.
- realizacji przez Zarzad uchwat i zaleceri Rady Nadzorczej
- zasad i prawidlowosci przeprowadzanych przetargéw na roboty objgte planem remontowym

- skutecznodci dzialan stuzb spotdzielni w zakresie $ciagalnosci optat czynszowych za lokale
mieszkalne i uzytkowe

- decyzji podejmowanych przez Zarzad i wspéipracy migdzy organami spotdzielni.

W ramach dziatan kontrolnych Rada przeprowadzila nastepujgce kontrole:

- prawidtowosci wyboru ofert w ramach odbytych przetargéw poprzez uczestnictwo cztonkéw
Rady jako obserwatorow

- uméw zawartymi z firmami zewngtrznymi

- w zakresie przeprowadzenia prac remontowych objetych planem remontowym w 2025 r.
dokumentacji

- w zakresie windykacji naleznosci z lokali mieszkalnych i uzytkowych



- wykonywania uchwat i zalecent Rady Nadzorczej za 2025 r.

- biezacej dzialalnosci w okresach kwartalnych 2025 r. wraz z oceng wynikow
w poszczegdlnych okresach

- kontrola decyzji podejmowanych przez Zarzad

- ocena przygotowania materiatéw na Walne Zgromadzenie przez Zarzad

Cztonkowie Rady Nadzorczej petnili dyzury zgodnie z przyjetym harmono gramem w pierwszy
wtorek miesigca w siedzibie Spéldzielni w godz. 15-17.

Protokoly z posiedzeri plenarnych Rady Nadzorczej i komisji statych znajduja sie w biurze
Spétdzielni.

Rada Nadzorcza w swoich dzialaniach przede wszystkim ma na wzgledzie dobro
i poszanowanie praw czlonkéw Spétdzielni jak i przestrzeganie obowiazujacych przepisoéw
ustawy Prawo spéldzielcze, Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni,
wszelkich regulaminéw i innych aktéw prawnych.

Jej gltéwnym zadaniem jest m.in. kontynuacja zamierzefi podjetych w roku poprzednim jak
1 sprostanie nowym wyzwaniom i problemom, ktére pojawiajg sie w biezgcej dziatalnosci
Spotdzielni.

Kazde posiedzenie Rady Nadzorczej poprzedzone bylo posiedzeniem Prezydium Rady
Nadzorczej, ktére ustalato terminy posiedze Rady Nadzorczej oraz porzadek obrad.
Prezydium ksztattowalo przygotowanie organizacyjne posiedzen Rady Nadzorczej, jak
i ustalato ich tematyke. Zglaszato do Zarzadu wnioski w sprawie przygotowania materialéw,
nad ktorymi obradowata Rada Nadzorcza.

Sprawy poddane pod obrady Rady Nadzorczej w roku sprawozdawczym obejmowaty ponadto:

- zatwierdzenie planu dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej na okres 2025 r.

- Wprowadzenia zmian w Regulaminie udzielania zaméwien na roboty budowlane, ushugi
i dostawy obowigzujacym w Spétdzielni

- zatwierdzenie planu pracy Komisji Rewizyjnej
- zatwierdzenie planu pracy Komisji GZMil .
- wprowadzenie zmian do planu remontéw zasobéw mieszkaniowych na 2025 r.

- rozliczenia réznic zuzycia wody

Rada Nadzorcza stara sig¢ skutecznie reagowag na zgtaszane potrzeby i problemy mieszkaficéw.
Czlonkowie Rady Nadzorczej czgsto wizytuja administracj¢ Spéidzielni i na biezaco
monitorujg problemy zglaszane przez mieszkancow.

Na podstawie szczegélowej analizy i oceny dziatalnosci Spétdzielni w 2025 r., Rada Nadzorcza
stwierdza, ze sytuacja finansowa spéldzielni zostala przedstawiona w sprawozdaniu
finansowym za 2025 r. Kontynuacja dziatalnoéci spétdzielni jest stabilna. Nie wystepuja zadne



zagrozenia, ktére zaktéci¢ by mogly dziatalno§¢ gospodarcza w nastgpnych okresach
sprawozdawczych.

Rada Nadzorcza uchwalg nr 6/2026 pozytywnie zaopiniowala sprawozdanie finansowe za
2025 r. oraz wnioskuje o jego zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni.

Biorgc pod uwage powyzsze sprawozdanie oraz zawarte w nim tresci, Rada Nadzorcza
wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o przyjgcie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2025.

Tre$¢ niniejszego sprawozdania zostala przyjeta przez Rade Nadzorczg Spotdzielni na
posiedzeniu plenarnym w dniu 23 kwietnia 2026 r.

Rada Nadzorcza dzigkuje za pomoc wszystkim, ktérzy przyczyniaja si¢ do nalezytego
i sprawnego dziatania Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gérnik” w Nowej Rudzie.
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