Zatgcznik do Uchwaly Rady
Nadzorczej Nr/l2.(LOU  z dnia 26.08.2025

REGULAMIN

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i ustalania optat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Gornik” w Nowej
Rudzie

Na podstawie § 138 ust. 2 pkt 5, oraz § 104 statutu spétdzielni Mieszkaniowej , Gérnik” uchwalonego
uchwatg nr 04/2018 z dnia 01.09.2018r, zarejestrowanym w KRS 180621 tekstem jednolitym z dnia
26.11.2018r.

§1

POSTANOWIENIA WSTEPNE

Nizej wymienione pojecia i zwroty uzyte w niniejszym regulaminie posiadajg nastepujace znaczenie:
. Zasoby mieszkaniowe to:

a) lokale mieszkalne,

b) lokale uzytkowe - lckale o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne,

c) garaze - lokale przeznaczone do przechowywania pejazdow,

d) nieruchomosci niezabudowane.
. Nieruchomos¢ to nieruchomosé gruntowa oraz zwigzany z nig budynek lub budynki objete jedng

ksiegg wieczysta.

- Udziat we wspotwtasnosci nieruchomosci wspolnej zwany dalej udziatem to stosunek powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do sumy powierzchni uzytkowe;
wszystkich lokali w nieruchomosci wraz z powierzchnig wszystkich pomieszczen przynaleznych do
tych lokali. Okreslony jest Uchwalg Zarzadu podjeta dia okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci
lokali w danej nieruchomosai.

. Uzytkownik lokalu to:

a) cztonek Spotdzielni posiadajgcy spotdzielcze prawo do lokalu,
b) wiasciciel lokalu bedgcy czionkiem Spotdzielni,
c) wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spotdzielni,

d) najemca lokalu.
§2
POSTANOWIENIA OGOLNE

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
a) koszty obstugi eksploatacyjnej,
b) dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw oraz opfata stata od wodomierzy
c) wywo0z nieczystosci statych oraz wraz utrzymanie czystosci konteneréw
d) podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie gruntdw i ubezpisczenia.
e) optaty za dostarczanie gazu przewodowego,

f} utrzymanie domofondw,
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q) koszty energii elektrycznej czesdci wspélnych i oswietienia ulicznego,

h) sprzatanie klatek schodowych,
i) utrzymanie czesci wspoinych przeznaczonych do wspéinego korzystania.

i) koszty obstugi kredytow.

k) koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

) koszty monitoringu i konserwacji dzwigow osobowych
m) utrzymanie i serwis weztéw cieplnych

n) optaty na fundusz remontowy( nieruchomosci mienia i wind)

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane:
a) wspodlnie dla catosci zasobdw,

b) w rozbiciu na poszczegolne nieruchomosci

. Podstawa do dokonywania rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia
rocznych planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni, uchwalone przez Rade Nadzorczg oraz’
postanowienia niniejszego Regulaminu.

. Jesli po uchwaleniu planu nastepujg zmiany w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to
dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.

. Roznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§3
JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

. Podstawowa jednostka organizacyjng jest nieruchomosc.

. Podstawowa jednostka fizyczng rozliczania sktadnikow kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi stanowig:

a) 1m?2 powierzchni uzytkowej lokali - koszty eksploatacii, remontowe, zaliczki na poczet rozliczenia
energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania, podatki od nieruchomosci,

b) iloé oséb zamieszkujaca w lokalu mieszkalnym - gaz przewodowy w budynku WP 23/1 o
zbiorczym liczniku gazowym, koszty wywozu nieczystosci statych oraz utrzymanie dzwigow
osobowych od parteru do X pigtra,

c) 1 lokal- sprzatanie klatki schodowe.

d) udziatw nieruchomosci wspéinej.
e) m3w odniesieniu do rozliczenia dostaw wody | odprowadzania sciekow.

. Powierzchnie lokali okreéla sie wg powierzchni uzytkowej obliczane] wedtug zasad okreslonych

polskg normag PN-1SO £836.

a) przy obliczaniu powierzchni uzytkowej przyjmuje sie wymiary na wysokosci 1,0 m ponad
poziomem podtogi odpowiedniej kondygnadj,

b) wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje sig z doktadnoscig do dwdch migjsc po
przecinku,

c) powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znaj-
dujgeych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, takich jak np.:
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacie itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym i
gospodarczym celom uzytkownika,
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d) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez
meble wbudowane badz obudowane,

e) nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii, antresol, pralni,
suszarni, strychéw i piwnic,

f) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wiicza sie tej czesci powierzchni w
pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi, ktérej wysokosé od podtogi do sufitu
wynosi mniej niz 140 cm,

g) jezeli wysokosé pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesai.

h) powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%.
4. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnig wszystkich pomieszczen znajdujgcych

Si¢ W nim oraz pomieszczen Przynaleznych, takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki,

ubikacje, spizarnie, alkowy, zamkniete pomieszczenia sktadowe, garaze, komorkj itp., z wyjatkiem

strychéow, antresol, balkonéw, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokaly uzytkowego zalicza sie

réwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane |ub obudowane. Powierzchnia lokaly zajeta
—. Przezurzadzenia techniczne zwiazane z funkcjg danego lokalu Jest powierzchnig tego lokalu.

5. Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspélny korytarz, wspélne
urzgdzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w czesciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegdlnych
lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig réwniez powierzchnie piwnic przynaleznych do
lokalu.

6. Dla rozliczania niektérych sktadnikéw kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi fizyczng
jednostka rozliczen jest liczba zamieszkatych oséb a wiarygodnym dokumentem jest deklaracja
uzytkownika lokalu, przy czym w przypadku lokalu niezamieszkatego do rozliczen przyjmuje sie
jedng osobe. Zmiana naliczenia mozliwa jest od nastepnego miesigca po miesigcu otrzymania
oswiadczenia.

§4
EKSPLOATACJUA | REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

1. Koszty eksploatacji nieruchomosai obejmujg wydatki Spétdzielni na:
a) zarzgdzanie nieruchomosciami,

b) utrzymanie i konserwacje budynkéw i innych obiektéw na nieruchomosciach.

2. Koszty zarzgdzania nieruchomosciami to w szczegolnosai:

a) koszty osobowe pracownikow Spotdzielni tgcznie z narzutami (wynagrodzenia, narzuty na wy-
nagrodzenia)

b) pozostate koszty kadrowe (koszty bhp, ochrony zdrowia, delegaciji, ryczattow, szkolen itp.),

C) koszty organizacyjno-statutowe, w tym koszty Rady Nadzorczej, organizacji i obstugi zebran oraz
spotkan z cztonkami spoétdzielni,

d) Koszty materiatowe,
e) koszty obstugi informatycznej i prawnej,

f) opracowania, analizy techniczno-ekonomiczne, audyty,

g) pozostate koszty (np. optaty bankowe, skarbowe i sgdowe, koszty badarn sprawozdarn
finansowych, koszty lustracji, ogtoszenia w prasie, koszty sktadek na zwigzki spotdzielcze itp.),

h) koszty remontéw i konserwacji nieruchomosci zwigzanych z obstugg zasobowmieszkaniowych
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i) koszty mediow dla lokali zwigzanych z obstugg zasobow mieszkaniowych,

j) opfatyi podatki od nieruchomoéci zwigzanych z obstugg zasobow mieszkaniowych oraz
ubezpieczenia.

. Koszty utrzymaniai konserwacji budynkow to:

a) wynagrodzenia pracownikow produkeyjnych Spétdzielniwraz Z narzutami i innymi swiadczeniami,

b) utrzymanie czystosci | porzadku w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkow,

c) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
zarzadzania nieruchomosciami,

d) utrzymanie terendw zielonych,

e) energia elekiryczna zuzywana na klatkach schodowych, pomieszczeniach wspolnych oraz do
napedu urzgdzen technicznych,

f) koszty pogotowia technicznego,

g) koszty dezynsekciji, dezynfekgji i deratyzacii,

h) biezgce drobne naprawy i konserwacje zasobow.

i) inne wydatki, ktére nie moga by¢ zaliczane od pozycji a) do i).

. Obcigzenia poszczegolnych nieruchomosci z tytutu kosztow eksploatacji i remontéw s3 wynikiem
rzeczywistych kosztow na nich poniesionych.

_ Naliczenia miesiecznych odpiséw na fundusz remontowy i na eksploatacje dla wszystkich lokali
znajdujacych sie w sasobach Spotdzielni sg ustalone wedtug stawek w zli/m? okresélanych przez
Rade Nadzorczg Spoétdzielni. Okreslone przez Rade Nadzorczg stawki mogg by¢ zréznicowane dla
poszczegblnych nieruchomosci Spotdzielni.

_ W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych moga by¢
wyodrebnione &rodki na zadania specjalne (np. wymiane stolarki okiennej w czesciach wspolnych ,
termomodernizacje, wymiang Instalagji, itp.).

 Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza sie dla kazdej nieruchomosai rozliczenie
obejmujgce:
a) kwote wptaconych odpiséw na fundusz remontowy i na eksploatacje zasobow mieszkaniowych,

b) kwote poniesionych przez Spotdzielnig naktadéw naremonty i eksploatacje danej nieruchomosci,

c) kwote poniesionych przez Spoétdzielnie naktadow na remonty i eksploatacje nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspobinego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w Spotdzielni Mieszkaniowej , Gornik”

d) sposob rozliczenia réznicy miedzy poz. a) oraz sumg poz. b). c), oddzielnie dla funduszu
remontowego i eksploatacji, z uwzglednieniem udziatu powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci w
ogolnej powierzchni zasobéw mieszkaniowych przypadajgcych na poszczegoine naktady
remontowe i eksploatacyjne w tych pozycjach.

8. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok dla kazdego lokalu sporzadza sie, W terminie do dnia
31 marca roku nastepnego, rozliczenie obejmujgce:

a) kwote wptaconych odpisow na fundusz remontowy i na eksploatacje danej nieruchomosci,
b) kwote poniesionych przez Spétdzielnie naktadéw naremonty i eksploatacje danej nieruchomosci,

9. W stosunku do lokali uzytkowych stanowigcych wyodrebniong wiasnoséé stawki odpisow na fundusz
remontowy i na eksploatacje nieruchomoséci wspoélnej mogag by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych,
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jesli sposoéb korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty remontéw i eksploatacji danej
nieruchomosci. Wysoko$é tych zwiekszen okresla Rada Nadzorcza.

§5
DOSTAWA WODY | ODPROWADZANIE SCIEKOW

1. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekéw obejmujg wydatki Spétdzielni zZwigzane z
optatami za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow, uiszczanymi na rzecz ustugodawcéw
zewnetrznych.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw ustala sig odrebnie dla kazdej grupy lokali w oparciu
0 wskazania wodomierza gtéwnego, z ktérego zasilane sg te lokale.

3. Montaz wodomierzy indywidualnych w lokalach dokonywany jest przez Spotdzielnie na koszt
uzytkownikoéw lokali.

4. Odczyty wodomierzy indywidualnych sg podstawa do rozliczenia zuzytej wody.

5. Odczyty wodomierzy indyWidualnych W lokalach dokonywane $g corocznie drogg radiows lub,
. przez upowé;‘znionych pracownikéw spotdzielni wedtug stanu okreslonego w Regulaminie
dostarczania i rozliczania wody oraz zbiorowego odprowadzania ‘$ciekow” kazdego roku oraz
dodatkowo, kazdorazowo w Przypadku zmiany ceny dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow
na koniec miesigca, w ktérym nastgpita zmiana ceny.
6. W Spétdzielni stosowany jest system rozliczen wedtug zasad:

1) w budynkach, w ktorych stosowany jest Opomiarowany system rozliczen za dostawe wody i od-
prowadzanie Sciekéw, zaliczkowego obcigzenia poszczegdinych lokali z tego tytutu dokonuje sie na
podstawie zadeklarowanej przez uzytkownika lokalu wielkosci zuzycia; po zakonczeniu okresuy
rozliczeniowego réznica miedzy zuzyciem faktycznym a zuzyciem okreslonym wstepnie jestrozliczana
indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali; w przypadku stwierdzenia Znacznego zanizenia
zadeklarowanej przez uzytkownika lokalu wielkosci zuzycia w stosunku do faktycznego zuzycia,
Spétdzielnia moze samodzielnie ustali¢ wielko$é tego Zuzycia, na podstawie zuzycia w poprzednim
okresie rozliczeniowym w tym lokalu.

i

2) w budynku, w ktorym realizowany jest opomiarowany system rozliczen, a uzytkownicy niektérych
lokali:
a) odmawiajg zgody na zainstalowanie wodomierzy indywidualnych,
b) uniemozliwiajg odczyt wskazan tych wodomierzy,
¢) dokonali naruszenia plomby legalizacyjnej wodomierza.
jako podstawe rycza’(tow_ego obcigzenia poszczegodlnych lokali z tego tytutu stosuje sie iloczyn
maksymalnej normy zuzycia wody okreslonej Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z 14
stycznia 2002 roku w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody ( Dz. Uz 2002 r. Nr 8,
poz. 70) i liczby oséb.

3) rozliczenie kosztéw Zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw dokonywane jest zgodnie z
~Regulaminem dostarczania i rozliczania wody oraz zbiorowego odprowadzania Sciekow”

4) roznice wskazan miedzy wodomierzem gtéwnym a sumg wskazar wodomierzy indywidualnych
rozlicza sie zgodnie z zasadami zawartymi w ,, Regulaminie dostarczania i rozliczania wody oraz
zbiorowego odprowadzania Sciekow”

5) okres sktadania reklamacji wynosi 14 dni od dnia przekazania rozliczenia - po tym terminie
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reklamacje nie beda rozpatrywane.

6) W przypadku stwierdzenia nieprawidiowosci w pracy wodomierza z przyczyn niezawinionych przez
uzytkownika, nalezno&c¢ za pobrang wode rozlicza sie zgodnie z , Regulaminem dostarczania i
rozliczania wody oraz zbiorowego odprowadzania sciekow”

7. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu prawidtowosci  pracy wodomierza,
Spoétdzielnia zleci, na pisemny wniosek uzytkownika dokonanie technicznej ekspertyzy urzgdzenia.
W przypadku potwierdzenia prawidiowosci dziatania ww. wodomierza, wszystkie koszty zwigzane z
badaniem przyrzadu a w szczegoblnosci koszty ekspertyzy, demontazu i ponownego montazu
wodomierzy, przesytki wodomierzy do i z placowki uprawnionej do dokonania ekspertyzy, poniesie
uzytkownik lokalu. Potwierdzenie w wyniku ekspertyzy nieprawidtowej pracy Ww. wodomierza,
spowoduje dokonanie przez Spotdzielnie korekty obcigzenia za wodg. Korekta bedzie dotyczy¢
catego kwestionowanego okresu rozliczeniowego. Nalezno$é za zuzycie wody za ten okres
obliczana bedzie wedtug sredniodobowego zuzycia wody Z trzech ostatnich miesiecy poprzedniego
okresu rozliczeniowego. W tym przypadku wszystkie koszty zwigzane z badaniem przyrzadu pokryje
Spétdzielnia.

8. W przypadku zmiany ceny dostawy do zasobow Spotdzielni zimnej wody i odprowadzenia sciekow
w trakcie miesigca kalendarzowego do rozliczen kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania
sciekow dla wszystkich lokali znajdujacych sig W zasobach Spétdzielni stosuje sie nastepujgce
zasady:

1) jesli zmiana ceny nastapi przed uptywem szeéciu miesiecy od momentu rozpoczecia okresu
rozliczeniowego, ustala sig ceng srednia dostawy do lokali znajdujacych sie W zasobach Spot-
dzielni zimnej wody i odprowadzenia sciekow, za okres od momentu rozpoczecia okresu
rozliczeniowego do konca miesigca, W ktorym nastgpita zmiana ceny, poprzez podzielenie
tacznego kosztu dostawy do zasobéw Spétdzielni zimnej wody i odprowadzenia sciekow przez
taczng ilosc dostarczonej wody, za okres od momentu rozpoczecia okresu rozliczeniowego do
korica miesigca, w ktorym nastgpita zmiana ceny.

2) jesli zmiana ceny nastapi po uptywie szesciu miesiecy od momentu rozpoczecia okresu
rozliczeniowego, ustala si¢ ceng srednig dostawy do lokali znajdujacych sig w zasobach Spot-
dzielni zimnej wody i odprowadzenia sciekow, za okres od poczatku miesigca, w ktérym na- stgpita
zmiana ceny do konca okresu rozliczeniowego, poprzez podzielenie tgcznego kosztu dostawy do
zasobdw Spotdzielni zimnej wody i odprowadzenia sciekow przez taczng ilosé dostarczonej wody,
za okres od poczatku miesigca, W ktérym nastapita zmiana ceny do konca okresu rozliczeniowego.

§6
CENTRALNE OGRZEWANIE i PRZYGOTOWANIE CIEPLEJ wWOoDY

Koszty centralnego ogrzewania | przygotowania cieplej wody ustalane sg wWg zasad okreslonych w
Regulaminie rozliczania kosztéw za centralne ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody.

§7
GAZ PRZEWODOWY
\Wnoszone przez mieszkancow miesieczne optaty za gaz przewodowy W budynkach nieposiadajgcych
indywidualnych licznikow gazu podlegaja rozliczeniu na koniec kazdego roku kalendarzowego,

zgodnie z otrzymang fakturg od dostawcy gazu. Powstate w wyniku tego rozliczenia nadwyzki badz
niedobory zalicza sig do kosztéw eksploatacji dane] nieruchomosci.(dotyczy budynku W.P 23/1)
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§8
ENERGI ELEKTRYCZNA CZESCIWSPOLNYCH | TERENOW

1. Koszty energii elektrycznej obejmujg wydatki Spétdzielni Zwigzane z:

a) oswietleniem klatek schodowych, piwnic | pomieszczen technicznych znajdujgcych sie w
zasobach Spéidzielni,
b) oswietleniem terenéw, ciggow komunikacyjnych, chodnikdw znajdujgcych sie na nieruchomosei
bedgcych w zasobach Spétdzielni,
¢) koszt energii elektrycznej niezbednej do zasilania urzadzen technicznych bedgcych w zasobach
Spoétdzielni.

. Koszty energii elekirycznej sg ewidencjonowane dla kazdej nieruchomosci odrebnie.

§9
SPRZATANIE KLATEK SCHODOWCH

. Sprzgtanie klatek schodowych jest wprowadzane na podstawie pisemnego oswiadczenia wiekszosci

lokatoréw danej kiatki schodowe;.

. Oplata za sprzatanie klatki schodowej jest rozliczana proporcjonalnie do iloéci mieszkan w dansj

klatce schodowe.

§ 10
WYWOZ NIECZYSTOSCI STALYCH

. Koszty wywozu i skladowania odpadéw komunalnych obejmujg optaty dokonywane przez

Spétdzielnie na rzecz Gminy Miejskiej Nowa Ruda z tytutu optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

. Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalane sa dla poszczegdlnych lokali

mieszkalnych w oparciu o ztozone przez uzytkownikéw lokali o$wiadczenia odnosnie ilosci oséb
zamieszkujgcych w lokalu i sposcbu gromadzenia odpadéw (odpady segregowane lub
niesegregowane,) jako iloczyn ilodci oséb zamieszkatych w lokalu i stawki opfaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalonej przez gmine w zaleznosci od sposobu
gromadzenia odpadoéw.

. Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalane sg dla poszczegdlnych lokali

uzytkowych w oparciu o ztozone przez uzytkownikéw lokali odwiadczenia odnoénie ilogci oraz
pojemnosci pojemnikéw na odpady komunalne i sposobu gromadzenia odpadéw (odpady
segregowane lub niesegregowane), jako iloczyn ilosci pojemnikow o okreslonej pojemnosci i stawki
opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalonej przez gming w zaleznosci od sposobu
gromadzenia odpaddw.

§11
PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

- Optacany przez Spéidzielnie podatek od nieruchomoséci jest ewidencjonowany i rozliczany odrebnie

dla kazdej nieruchomoséci w rozbiciu na:

Strona7 z 11




a) podatek od lokali mieszkalnych wraz z gruntem, wchodzgeych w skiad nieruchomosci,
b) podatek od lokali uzytkowychi garazy.
c) podatek od nieruchomosci  stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktore sg przeznaczone do
wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujgce.
d) podatek od pozostatych nieruchomoéci | wyodrgbnionych lokall uzytkowych, stanowigcych mienie
Spotdzielni,
2. Obciazenia poszczegolnych lokali podatkiem wymienionym w ust. 1. pkt. a i b), dokonuje sig wedtug
udziatu powierzchni danego lokalu w ogolnej powierzchni iokali wchodzacych w skiad danej
nieruchomosci.

3. Obcigzenia poszczegolnych lokali podatkiem wymienionym w ust. 1. Pkt. ¢), dokonuje sig wedtug
iloczynu powierzchni danego lokalu i stawki podatku za dany lokal.

4. Obciazenia poszczegéinych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 1 pkt. d) dokonuje sig
na poszczegéine lokale z uwzglednieniem udziatu powierzchni uzytkowej danego lokalu odpowiednic
do ogdinej powierzchni lokali danej nieruchomosci i udziatu powierzehni tego lokalu do ogolnej
powierzchni zasobdw mieszkaniowych Spotdzielni

5 Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnosé powodujgca wzrost podatku od
nieruchomosai, to skutki tego wzrostu obciazajg tylko ten lokal.

6. Wiasciciele lokali stanowiacych wyodrebniong wiasnosé rozliczaja sie z tytutu podatku od
nieruchomosci wymienionym w ust. 1 pkt. @), b) i €) indywidualnie z gming a podatkiem
wymienionym w ust. 1 pkt. d) i ze Spétdzielnig wg zasad opisanych w ust. 4.

§12
WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW
1. Ponoszone przez Spétdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla poszczegolnych nieruchomoéci w rozbiciu na:
a) optaty od nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, kidre sg przeznaczone do wspoinego
korzystania przez osoby zamieszkujgce.
§13
OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI
1. Obcigzenie poszczegoinych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonane
wedtug zasad okreslonych w niniejszym regulaminie, moze byé pomnigjszone 0.
a) przystugujacy Cztonkom Spétdzielni udziat w pozytkach z majatku wspélnego spotdzielni na
podstawie odrebnej uchwaty Walnego Zgromadzenia.
b) przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspéinej.
2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dany lokal, niepokryte pozytkami z
majatku wspdinego spotdzielni lub pozytkami z nieruchomoséci wspolnej, muszg by¢ pokryte
optatami uzytkownika lokalu.

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na lokal uzytkowy zajmowany na
warunkach najmu, sg pokrywane z czynszu najmu i optat, ktorych wysokos¢ okresla umowa najmu.

. Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne spétdzielni sg pokrywane ze srodkdw
przewidzianych na finansowanie kosztow dziatalnosci.

. Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego uiszczajg ha rzecz spotdzielni odszkodowanie za bezumowne
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korzystanie z lokalu w wysokosci , ktore ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwaty zgodnie z §101 ust.3
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej.

6. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu.

7. W dniu postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika, administracja Spotdzielni sporzgdza protokot
przekazania lokalu.

8. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu |
oddania kluczy spotdzielni.

9. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 6 solidarnie z cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, wiascicielami niebedgcymi cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje
wiasnoéciowe prawo do lokalu oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadajg stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych
na ich utrzymaniu a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

10.Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z gory do 20-go dnia kazdego miesigca.

11.0d optat wnoszonych z op6znieniem Spotdzielnia nalicza ustawowe odsetki za opoznienie z chwilg
rozpoczecia nowego miesigca. .

12.0 zmianie wysokosci optat za uzytkowanie lokalu Spéidzielnia zawiadamia osoby, ktorym
przystugujg tytuty prawne do lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

13.Czionkowie spétdzielni mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany opfat w postepowaniu wewnatrz
spoétdzielczym, ktorego tryb okresla Statut Spotdzielni.

14.Cztonkowie spotdzielni, osoby niebedace cztonkami spdtdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebgdacy cztonkami spétdzielni moga
kwestionowaé zasadnoéé zmiany wysokoéci optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowe]j wysokoSci.
Ciezar udowodnienia zasadnoéci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

15.Optaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone przekazami pocztowymi, w kasie Spétdzielni lub
przelewami bankowymi na rachunek bankowy Spotdzielni.

Pl *

|6.Spotdzielnia ma prawo zaliczy¢ optatg dokonang za uzywanie lokalu na czynsz najmu i inne optaty
zwigzane z lokalem oraz na zwigzane z nimi zalegte naleznosci uboczne, ktére sg najdawniej
wymagalne. Spétdzielnia nie jest zwigzana wskazaniem dokonanym w tym zakresie przez

dtuznika.
§14
DORECZANIE KORESPONDENCJI

1. Doreczanie korespondencji masowej, adresowanej do ogotu mieszkancéw, odbywa sie za
posrednictwem pracownikow Spotdzielni.

2. Doreczanie pozostatej korespondencji, adresowanej do pojedynczych mieszkancéw oraz firm i
instytucji odbywa za posrednictwem firm swiadczagcych odptatne ustugi pocztowe.

3. Koszty korespondencjiwymienionej w ust 2 rozlicza sig zgodnie z poniesionymi kosztami.
§15
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKOW LOKALI
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Zakres obowigzkéw Spotdzielni i uzytkownikow lokali w celu utrzymania witasciwego stanu
technicznego budynku na poziomie gwarantujgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie
bezpieczenstwa konstrukcji, pozarowego i uzytkowania okreslony jest w ,Regulaminie porzadku
domowego Spodtdzielni Mieszkaniowej ,Gornik” w Nowej Rudzie”.

§16

Regulamin zatwierdzono Uchwatg nrA‘r’“\%O%/ Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gérnik” w Nowej
Rudzie z dnia.26.08.2025 z mocg obowigzujacg od dnia 01 Pazdziernika 2025 _

Sekretarz Rady Nadzorczej

Y ot .
spéidzielni My nicwej "Gérnik

~ydieszkaniowe] "

Uaéﬁrr_’-v

Mierzefewski

Lef7zek Wjcik
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