UMOWA Nr ...../2025

Zawarta w dniu ................ roku w Nowej Rudzie,
pomiedzy Spoétdzielnig Mieszkaniowg ,,Gornik”

Adres: os. Wojska Polskiego 8A
57-402 Nowa Ruda

reprezentowang przez:
1. Tomasz Tylak — Prezes Zarzadu, z-ca Gtownego Ksiegowego

2. Robert Lorenc — Z-ca Prezesa ds. finansowych
A Firma

zwanym dalej] Wykonawcg reprezentowanym PrzezZ ........o.eeeveirrereeeenennnneneeenns
0 nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy
Na podstawie dokonanego przez Zamawiajgcego wyboru oferty Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty
budowlane polegajace na
................................................................................................................. w Nowej

§2
Termin wykonania
1. Strony ustalajg, iz rozpoczecie realizacji przedmiotu umowy nastapi w terminie od dnia ......................
r.

2. Strony ustalaja, iz zakonczenie realizacji przedmiotu umowy nastapi w terminie do dnia .....................
roku

3. Przez termin wykonania przedmiotu umowy Zamawiajacy rozumie zakonczenie wszystkich robot i
podpisanie protokotu koncowego.

§3
Podwykonawstwo
Wykonawca o$wiadcza, ze nie powierzy wykonania przedmiotu umowy podwykonawcom.

§4
Wynagrodzenia i zaplata wynagrodzenia
1. Za wykonanie robodt stanowigcych przedmiot umowy Strony ustalaja wynagrodzenie w wysokosci brutto
........................................ (stownie ............. “100)
2. Podstawa do okreslenia ww. wynagrodzenia jest oferta Wykonawey z dnia ................... roku ktora sta-

nowi

integralng czes¢.

3. Niedoszacowanie, pomini¢cie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie moze by¢ podstawa
do zadania zmiany wynagrodzenia okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu.
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4. W przypadku zaistnienia konieczno$ci wykonania robo6t dodatkowych, wykraczajacych poza zakres robot
objetych umowa Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ te roboty, za dodatkowym wynagrodzeniem
ustalonym na podstawie zaakceptowanego przez Zamawiajgcego kosztorysu opracowanego przez
Wykonawce.

5. Rozliczenie ptatnosci za wykonanie przedmiotu umowy bedzie nastepujace :

a) fakturowanie czg¢sciowo roboty nie moga przekroczy¢ w sumie 50% warto$ci umownej wykonanych robot
budowlanych,
b) pozostata kwota moze by¢ zafakturowana po odbiorze koncowym.

6. Podstawg¢ do wystawienia przez Wykonawce faktury cze$ciowej stanowi oferta Wykonawcy z dnia
...................... roku, a faktury koncowej protokot odbioru koncowego.

7. Rozliczenie robot nastgpi w oparciu o faktur¢ Wykonawcy wystawiong na podstawie odbioru koncowego
w terminie do 14 dni od dnia zatoZzenia u Zamawiajacego faktury.

§5
Obowiazki Zamawiajgcego
Do obowigzkow Zamawiajgcego nalezy:
1 Wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy placu budowy zgodnie z § 7 p.2
2 Odebranie przedmiotu umowy po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania;
3 Terminowa zaptata wynagrodzenia za wykonane i1 odebrane prace.

§6
Obowiazki Wykonawcy
1. Wykonaweca zobowigzany jest do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacja projektows,
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, normami, warunkami technicznego wykonania i odbioru roboét,
wskazaniami Zamawiajacego oraz obowigzujacymi przepisami.

2. Wykonawca ma obowiazek zapozna¢ si¢ z dokumentacja projektowa i w terminie do 3 dni od jej
otrzymania, zlozy¢ na piSmie dostrzezone btedy lub uchybienia, ktére moga mie¢ wptyw na prawidlowe
wykonanie przedmiotu umowy.

3. W przypadku wystgpienia okoliczno$ci powodujacych konieczno$¢ wprowadzenia zmian w dokumentacji
projektowej Wykonawca ma obowigzek pisemnego powiadomienia Zamawiajgcego o tym fakcie.

4. W przypadku rozbieznosci w iloSciach robdt pomiedzy dokumentacja projektowa , a przedmiarami robot
wigzace sg ilosci i zakresy robot wynikajace z dokumentacji projektowej lub oferty.

§7
1. Wykonawca oswiadcza, ze przed podpisaniem umowy dokonat wizji lokalnej terenu objetego robotami
budowlanymi wykonywanymi w ramach przedmiotu umowy, zapoznat si¢ z warunkami realizacji przedmiotu
umowy i warunki te uwzglednil przy wycenie przedmiotu umowy.

2. Przekazanie placu budowy nastapi przed rozpoczgciem prac w obecno$ci Wykonawcey i Zamawiajacego
protokotem przekazania placu budowy.

3. Wykonawca zobowiazuje si¢ na wlasny koszt i ryzyko wykona¢ przedmiot niniejszej umowy.
-2-

4. Prowadzone roboty budowlane musza odbywaé si¢ zgodnie z przepisami prawa budowlanego, BHP, PPOZ,
sanitarnymi i ochrony §rodowiska, pod nadzorem 0s6b posiadajacych uprawnienia do prowadzenia robot.



5. Wykonawca, jako wytwoérca odpadow w rozumieniu art. 3 ust. 3 pkt.22 ustawy o odpadach, ma obowiazek
zagospodarowania powstalych podczas realizacji zadania odpadéw, zgodnie z ustawa o odpadach z dnia 27
kwietnia 2001 r. (Tj. Dz. U. z 2018 roku poz. 21 =z pdézn. zm.) iustawa z dnia 27 kwietnia 2001
1. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 roku, poz. 519 z pézn. zm.) oraz zgloszenie informacji o
wytwarzanych odpadach.

6. Materiaty, urzadzenia i wyposazenie uzyte do wykonania przedmiotu umowy musza by¢ dopuszczone do
stosowania na terenie RP oraz spetnia¢ warunki okre§lone w ustawie z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane
(Tj. Dz. U.z 2017 1, poz. 1332 z p6ézn.zm) oraz m.in. w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i
Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie sposobu deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobow
budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym ( Dz. U. z 2016 r., poz. 1966).

7. Wykonawca, na pisemne zadanie Zamawiajacego, ma obowigzek przeprowadzenia na swoj koszt, badan
jako$ciowych w odniesieniu do wykonanych robot i zastosowanych przez Wykonawce materiatow.

8. Wykonawca zobowigzany jest do przedktadania ewentualnych wnioskow dotyczacych zmiany materiatow,
sprzetu lub urzadzenia do zaopiniowania Zamawiajgcemu.

9. Wykonawca ma obowigzek zorganizowania zaplecza budowy, podtagczenia medidw we wlasnym zakresie
i na swoj koszt oraz pokrycia kosztéw eksploatacji przez caty okres trwania budowy.

10. Wykonawca ma obowigzek zabezpieczenia miejsca wykonywania przedmiotu umowy oraz dbania o stan
techniczny i prawidtowo$¢ oznakowania przez caly czas trwania realizacji umowy.

11. Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu robdt przed osobami postronnymi, a w
szczego6lnosci do przeciwdziatania wypadkom osob trzecich. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za
wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim w wyniku prowadzonych prac, od dnia przekazania placu
budowy.

12. Wykonawca jest zobowigzany do terminowego wykonania i przekazania Zamawiajgcemu przedmiotu
umowy oraz zabezpieczenia materiatéw i srodkdéw produkeji niezbednych do prawidtowego wykonania robot.

13. Wykonawca jest zobowigzany do uporzadkowania placu budowy w terminie do 7 dni od dnia podpisania
protokotu koncowego odbioru robét.

14. Wykonawca oswiadcza, iz przyjmuje do wiadomosci, ze ponosi wytaczng odpowiedzialno$¢ z tytulu
ewentualnego uszkodzenia istniejgcych instalacji i urzadzen znajdujacych sie w remontowanych budynkach
lub w granicach przejetego placu budowy.

15. Wykonawca ponosi wylaczng odpowiedzialno$¢ za:

1) przeszkolenie zatrudnionych przez siebie oséb w zakresie przepisow BHP,
2) posiadanie przez te osoby wymaganych badan lekarskich,

3) przeszkolenie stanowiskowe.

16. Wykonawca jest obowigzany odsuna¢ od wykonania pracy kazda osobe, ktora przez swodj brak
kwalifikacji lub z innego powodu zagraza w jakikolwiek sposob nalezytemu wykonaniu umowy.

§8
Odbiory
1. Odbiory robdt zanikajacych, ulegajacych zakryciu oraz odbiory czg¢$ciowe winny si¢ odby¢ w terminie do
3 dni od dnia zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci odbioru.
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2. Odbidr koncowy winien odby¢ si¢ w terminie do 5 dni od dnia pisemnego zawiadomienia Zamawiajacego
przez Wykonawce.

3. Odbiory czgéciowe oraz odbidr koncowy robodt zostang potwierdzone protokotami odbioréw podpisanymi
przez przedstawiciela Wykonawcey i przedstawiciela Zamawiajacego.



4.Zamawiajacy ustanawia swojego przedstawiciela w zakresie realizacji zadania w osobie :
Krzysztof Piotrowicz — inspektor ds. eksploatacji Osiedla

5. Zamawiajacy wyznacza na na kierownika robot Pana Michata Kostrzewskiego.

§9

Gwarancja jakoS$ci i uprawnienia z tytulu rekojmi

1. Wykonawca na wykonany przedmiot umowy udziela .................. — miesigcznej gwarancji jakosci 1
rekojmi za wady od dnia wykonania przedmiotu umowy. Za dokument gwarancyjny Strony uznaja podpisang
przez obie Strony umowe oraz protokot koncowego odbioru robot.

2. Wykonawca zobowigzany jest do odbycia w czasie obowigzywania rekojmi i gwarancji trzech przegladow
gwarancyjnych, w 13-tym, w 25-tym i 36-tym miesigcu obwigzywania r¢kojmi i gwarancji Wykonawcy.

3. Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Zamawiajacego o gotowosci do
przeprowadzenia  przegladéw. Ostateczny dzien przegladu zostanie ustalony wspoélnie przez
przedstawicieli Wykonawcy i Zamawiajacego.

4. Protokoty z przegladéw gwarancyjnych ( wraz z listg ewentualnych wad oraz sposobem i terminami na ich
usunigcie) zostang podpisane przez Zamawiajacego i Wykonawce.

5. Czas reakcji na zgloszenie przez Zamawiajacego wady wykonanej juz roboty budowlanej, dotyczacej
przedmiotu umowy, a ujawnione w trakcie realizacji umowy, podczas odbioréw oraz w okresie rekojmi i
gwarancji, wyniesie maksymalnie do 3 dni od dnia ich zgloszenia.

6. Czas na usunigcie zgloszonych wad wykonanej juz roboty budowlanej, w trakcie realizacji umowy, podczas
odbioréw oraz w okresie rekojmi i gwarancji, wyniesie maksymalnie do 14 dni od dnia zgloszenia, chyba ze
z przyczyn technicznych ich usunigcie w ww. terminie begdzie niemozliwe. Wowczas Zamawiajacy ( lub
pisemnie wskazany przedstawicicl Zamawiajacego) i Wykonawca ustalg ostateczny, mozliwy ze wzgledu na
uwarunkowania techniczne, termin usuni¢cia zgloszonych wad. Okres gwarancji zostanie przedtuzony o czas

naprawy.

7. Usunigcie zgloszonych wad zostanie potwierdzone protokotem usunigcia wad podpisanym przez
Wykonawce oraz przedstawiciela Zamawiajacego.

8. Wykonawca jest zobowigzany do usuwania w sposob terminowy i na swoj wylaczny koszt wad
stwierdzonych w czasie trwania robot, podczas odbioréw oraz w okresie obowiazujacej rekojmi i gwarancji.

9. Jezeli Wykonawca nie usunie wady w terminie okre§lonym w ust. 6, to Zamawiajacy uprawniony jest
usuna¢ te wadg we wlasnym zakresie na koszt i niebezpieczenstwo Wykonawcy. Nie powoduje to utraty przez

Zamawiajacego uprawnien wynikajacych z tytutu gwarancji i rekojmi.

10. Zgloszenie, o ktérym mowa w ust. 5 1 6 ma by¢ dokonane droga pisemng. Strony dopuszczaja dokonanie
zgloszenia faksem lub droga elektroniczng.
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§10
Odstapienie od umowy

1. Oprocz przypadkéw wymienionych w Kodeksie Cywilnym Zamawiajacemu przysluguje prawo
odstapienia od umowy:

1) gdy zostanie ogloszona upadto$¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,
2) w przypadku zajecia majatku Wykonawcey w toku postepowania egzekucyjnego,



3) gdy Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie kontynuuje robdt przez okres dtuzszy niz 7 dni mimo
pisemnego wezwania Zamawiajacego.

2. Wykonawcy przystuguje prawo odstapienia od umowy w przypadkach, gdy Zamawiajacy nie wywigzuje
si¢ z obowiazku zaptaty nalezno$ci mimo uptywu dodatkowego miesigcznego terminu zaplaty faktury.

3. Odstgpieniec od umowy powinno nastgpi¢ na piSmie pod rygorem niewazno$ci i powinno zawieraé
uzasadnienie.

4. W przypadku odstapienia od umowy, Wykonawce i Zamawiajacego obcigzaja nastepujace obowiagzki
szczegotowe:

1) w terminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiajacego, sporzadzi
szczegbdtowy protokot inwentaryzacji robot oraz w toku na dzien odstapienia od tych robot,

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt strony, z
przyczyn ktorych nastapito odstgpienie od umowy,

3) Wykonawca zglosi Zamawiajacemu dokonanie czynno$ci odbioru robét przerwanych oraz robot
zabezpieczajacych, jezeli odstapienie od umowy nastgpito z przyczyn, za ktore Wykonawca nie odpowiada,
4) Wykonawca niezwlocznie po odbiorze przerwanych roboét, a najpoézniej w terminie 7 dni usunie z placu
budowy urzadzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wybudowane.

§ 11
Kary umowne

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne w nast¢pujacych przypadkach:

1) za op6znienie w zakonczeniu wykonania przedmiotu umowy w wysokos$ci 0,1% wynagrodzenia brutto
okre$lonego w § 4 ust. 1, za kazdy rozpoczety dzien opoznienia ( termin zakonczenia robot okreslono w § 2
ust.2)

2) z tytulu opdznienia w usunigciu wad przedmiotu umowy, stwierdzonych w trakcie realizacji zadania, przy
odbiorze koncowym oraz w okresie gwarancji i rekojmi, w wysokosci 0,1% wynagrodzenia brutto okreslonego
w § 4 ust. 1, za kazdy rozpoczety dzien opoznienia, liczony od dnia wskazanego w  § 9 ust. 6,

3) za opo6znienie w uporzadkowaniu placu budowy, o ktérym mowa w § 7 ust. 13 w wysokosci 100,00 zt za
kazdy dzien op6znienia.

2. W przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi
Wykonawca, Wykonawca zobowiagzany jest do zaplaty na rzecz Zamawiajgcego kary umownej w wysokosci
20% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 4 ust. 1

3. Zastrzezenie kary umownej nie wylacza prawa dochodzenia na zasadach ogoélnych odszkodowania
uzupetniajacego wysokos¢ kar umownych do wysokosci faktycznie poniesionej szkody.

4. Kary umowne o ktorych mowa w ust. 1 12 moga by¢ potracone z faktur Vat Wykonawcy, na co Wykonawca
wyraza zgode badz dochodzone na zasadach og6lnych.

5. Naliczenie przez Zamawiajacego kary umownej o ktérej mowa w ust. 2 nie wyklucza naliczenia kary
umownej o ktorej mowa w ust. 1 za kazdy dzien opdznienia.
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§12
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1. Zamawiajacy ustala jako zabezpieczenie nalezytego wykonania wadium wplacone przez Wykonawce w

kwoci€.....coovvviiiiiiiniii..

2. Z kazdej faktury Wykonawcy, Zamawiajacy jest uprawniony potraci¢ 3% warto$ci nominalnej faktury,
jako dodatkowe zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.
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3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania stuzy pokryciu roszczen Zamawiajacego z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy.

4. Zwrot zabezpieczenia nalezytego wykonania nastgpi po 30 dniach od dnia uptywu r¢kojmi i gwarancji o
ktorym mowa w § 9 ust. 1, na wniosek Wykonawcy.

Postanowienia koncowe
§13
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§14

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz Prawa
Budowlanego wraz z aktami wykonawczymi.

§ 15

Ewentualne spory wynikte na tle stosowania niniejszej umowy beda rozpoznawane przez sad wlasciwy miej-

scowo dla siedziby Zamawiajgcego.
§16

Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy Wykonawca



