PROTOKOL

Z WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,GORNIK"
W NOWEJ RUDZIE
Z DNIA 13 CZERWCA 2025 r.






Ad. 1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia

Otwarcia Walnego Zgromadzenia dokonal Przewodniczacy Rady Nadzorczej  Spoéldzielni
Mieszkaniowej "Gémik" w Nowej Rudzie — Pan Romuald Mierzejewski o godz. 16,00, ktory
przywital Zarzad Spoéldzielni, Radeg Prawnego Panig Kamile Zamolska oraz czlonkéw Spoétdzielni
(lista obecnosci czlonkéw stanowi zalgeznik nr 1). Poinformowano, ze zebranie jest nagrywane,
a nastepnie bgdzie utrwalone na nosniku zewnetrznym.

Ad. 2. Odczytanie listy pelnomocnictw

Pan Romuald Mierzejewski odczytal liste obecnych pelnomocnikéw (zalacznik nr 2) oraz
poinformowal, Zze po odezytaniu listy pelnomocnikéw zostaje ona zamknieta zgodnie ze Statutem
Spoldzielni.

Ad. 3. Wybor Prezydium

Pan Romuald Mierzejewski poprosil o zglaszanie kolejno kandydatéw na Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia, Zastgpce Przewodniczacego oraz Sekretarza.

Kandydaci na Przewodniczqcego Walnego Zgromadzenia:

Pani Lucja Zgryszka zglosita Pana Romualda Mierzejewskiego, ktéry wyrazit zgode.
Pan Wiestaw Baran zglosit Pana Tadeusza Grzelaka, ktéry nie wyrazit zgody.
Wobec braku zgtoszen zamknigto liste kandydatdw.

Glosowanie za kandydaturg Pana Romualda Mierzejewskiego na Przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia: ,ZA" - 36 czlonk6w, ,,PRZECIW" - 0 czlonkéw, ,, WSTRZYMAL SIE” - 1 czlonek.

Kandydaci na Zastgpcg Przewodniczqcego Walnego Zgromadzenia:

Pani Hanna Wasiolek zglosita Pana Leszka Wojcika, ktory wyrazil zgode.
Pan Wiestaw Baran zglosit Pana Tadeusza Grzelaka, ktéry wyrazil zgode.
Z powodu braku chetnych zamknieto liste kandydatéw,

Glosowanie za kandydaturg Pana Leszka Wéjcika na Zastgpee Przewodniczgcego Walnego
Zgromadzenia: ,ZA" - 44 czlonkéw, ,,PRZECIW” - 0 cztonkow, ,, WSTRZYMAL SIE” - | cztonek.

Glosowanie za kandydaturg Pana Tadeusza Grzelaka na Zastgpeg Przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia: ,,ZA" - 40 czlonkéw, ,,PRZECIW™ - 0 czionk6w, » WSTRZYMAL SIE” - 1 cztonek.

Kandydaci na Sekretarza Walnego Zgromadzenia:
Pani Hanna Wasiotek zglosita Pana Tadeusza Grzelaka, kt6ry wyrazit zgode.
Z powodu braku chetnych zamknieto liste kandydatéw.

Glosowanie za kandydatura Pana Tadeusza Grzelaka na Sekretarza Walnego Zgromadzenia: ,,ZA” -
46 czonkow, ,PRZECIW” - 0 czlonkédw, ,, WSTRZYMALO SIE™ - 0 czlonkéw.

Przewodniczacym Walnego Zgromadzenia zostal Pan Romuald Mierzejewski, Z-cg zostal Pan
Leszek Wéjcik natomiast Sekretarzem zostal Pan Tadeusz Grzelak.

Nastgpnie Pan Romuald Mierzejewski odczytat Protokét wyboru Prezydium (zalgeznik nr 3).
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Ad. 4. Pryyjecie porzqdku obrad

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Pan Romuald Mierzejewski poinformowal, Zze wplyneto
Zadanie czlonka spéldzielni w sprawie wykreslenia punktu 14 z porzadku obrad, dotyczacego
.Zmiany przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2023" (zalacznik nr 4).

Prezes Zarzadu Pan Tomasz Tylak wyjasnit tres¢ wniosku Pani Jadwigi Ziemskiej, thumaczac, ze
w zeszlym roku podjgto uchwale w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2023 r. na
pokrycie kosztéw eksploatacji dla czlonkéw spotdzielni. Powyzsza uchwata zostala zaskarzona
przez Panig Jadwige Ziemska do Sadu Okrggowego w Swidnicy. W zwiazku z tym, Ze te pienigdze
nie zostaly rozdysponowane, to Zarzad postanowil wprowadzi¢ nowa uchwalg z przeznaczeniem
tych érodkéw na termomodernizacj¢ budynkéw mieszkalnych. Do dnia dzisiejszego nie ma
wyznaczonej rozprawy sadowej, a Sad nie zastosowal srodka zapobiegawczego w postaci
zawieszenia tej uchwaly.

Glos zabrata Radca Prawny Pani Kamila Zamolska wyjasniajac, ze powddztwo zaskarzenia uchwaty
nie zostato zabezpieczone i Sad nie wstrzymat jej wykonania. W zwiazku z tym, Ze wplynglo zadanie
cztonka spbldzielni nalezy przeglosowaé czy uchylamy punkt 14 z porzadku obrad.

Przewodniczacy Pan Romuald Mierzejewski zarzadzil glosowanie:

ZA” uchyleniem punktu 14 z porzadku obrad - 1 czionek, LPRZECIW"” - 42 czitonkow,
JWSTRZYMALO SIE” - 0 czlonkéw. W glosowaniu bralo udziat 43 czionkow.
Zadanie czlonka spéldzielni zostato odrzucone.

Wobec powyzszego porzadek obrad Walnego Zgromadzenia przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Otwarcie obrad.

2. Odeczytanie listy petnomocnictw.

3. Wybor Prezydium.

4. Przyjecie porzqdku obrad

5. Skiadanie wolnych wnioskow.

6. Wybér Komisji mandatowo-skrutacyjnej.

7. Stwierdzenie prawomocnosci zebrania — odczytanie protokotu komisji mandatowo- skrutacyjnej.

8 Przedstawienie sprawozdania Zarzqdu Spotdzielni za 2024 r. - dyskusja i podjecie uchwaty.

9. Przedstawienie sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2024 r. z oceng sprawozdania
finansowego przez Radg Nadzorczq — dyskusja i podjecie uchwaty.

10. Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024 r. - dyskusja i podjecie uchwaty.

11. Sprawozdanie Zarzqdu z realizacji wnioskéw polustracyjnych za lata 2019-2021- podjecie
uchwaly.

12. Udzielenie absolutorium dla czlonkéw Zarzqdu — podjgcie uchwat.

13. Przedstawienie zmian w Statucie — dyskusja, podjecie uchwaly.

14. Zmiana przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2023 — dyskusja, podjgcie uchwaly.

15. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej za rok 2024 - dyskusja i podjecie uchwaty.

16. Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zbycie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej.

17. Zamiknigcie obrad.

ZA” przyjeciem powyzszego porzadku obrad 43 czlonkéw ,PRZECIW™ - 0 czlonkow,
wWSTRZYMALO SIE” - 0 czlonkéw. W glosowaniu brato udzial 43 czlonkdw.
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Ad. 5. Sktadanie wolnych wnioskéw

Prezes Zarzgdu Pan Tomasz Tylak poinformowal o mozliwosei zlozenia wolnych wnioskéw na
pi$mie badz ustnie do Prezydium (wnioski stanowig zalgcznik nr 5).

Ad. 6. Wybdr Komisji mandatowo-skrutacyjnej

Kandydaci:

1. Pani Hanna Wasiolek — wyrazila zgode
2. Pani Magdalena Miga - wyrazila zgode
3. Pani Lucja Zgryszka- wyrazita zgode
Zamknigto liste kandydatow,

Glosowanie nad przyjeciem komisji mandatowo-skrutacyjnej w powyZszym skladzie:

ZA” - 46 czlonkéw, ,PRZECIW” - 0 czlonkéw, ,,WSTRZYMALO SIE” - 0 czlonkdw,
W glosowaniu bralo udzial 46 czlonkéw .

Protokét wyboru komisji mandatowo-skrutacyjnej stanowi zalgeznik nr 6.

Ad. 7. Stwierdzenie prawomocnosci zebrania — odezytanie protokolu komisji mandatowo-
skrutacyjnej

Przewodniczgca komisji mandatowo-skrutacyjnej Pani Lucja Zgryszka odczytata protokét komisji
mandatowo-skrutacyjnej stwierdzajacy prawomocnos¢ Walnego Zgromadzenia (zalgcznik nr 7).

Ad. 8. Przedstawienie sprawozdania Zarzgdu Spéldzielni za 2024 r. - dyskusja i podjecie uchwaly

Glos zabral Prezes Zarzadu Pan Tomasz Tylak, ktory przedstawil sprawozdanie Zarzadu Spéldzielni
za 2024 r. (zalgcznik nr 8). Pan Prezes poinformowal o otrzymanej dotacji w wysokosci ok.
I3 milionéw zl na termomodernizacje budynkéw mieszkalnych. Jednak po dwdéch odbytych
przetargach na termomodemnizacje nie wyloniono wykonawey ze wzgledu na bardzo wysoki koszt
robot i duze rozbieznosei cenowe. Mamy 3 lata na rozliczenie dotacji. Jednak przy takich cenach jak
podali wykonawcy nie sta¢ spoidzielni na termomodernizacj¢. Trwaja jeszcze rozmowy z trzema
firmami na oddzielne prace w zakresie remontu dachu, docieplenia i wymiany wezléw,
Na 30 czerwca br. ogloszono przetarg na wymiane wezléw we wszystkich budynkach mieszkalnych.
Bez wzgledu na to czy termomodemnizacja si¢ odbedzie, czy tez nie, bgdzie wymieniony dach i wezly,
co bylo méwione na spotkaniach z mieszkaricami poszczegolnych budynkéw. Nastepnie Prezes
omowil wysokos¢ stawek na fundusz remontowy w poszczegllnych latach i koszty remontu dachu,
Jezeli nie bgdzie wyloniony wykonawca na termomodernizacjg, to bedg we wrzeéniu i pazdzierniku
ponowne zebrania z mieszkaficami odnosnie ustalenia nowych stawek na fundusz remontowy.
Rozbieznosci w cenach wynikaja z tego, ze audyt energetyczny, ktéry byt wymagany do zlozenia
wniosku o dotacje, zostal wykonany na koniec 2023 r. Minelo juz 1,5 roku. Pan Prezes poinformowat,
Ze spotdzielnie ze Swidnicy, Walbrzycha i Swiebodzic, ktére rowniez otrzymaty dotacjg, borykaja
si¢ z wylonieniem wykonawey ze wzgledu na wysoki koszt prac.

Nastgpnie Pani Elzbieta Dolata-Cygan zapytala czy musimy korzystaé z tej dotacji i czy mozemy we
wlasnym zakresie wykonaé niezbedne prace czyli wymienié¢ dach i wezly.

Prezes Zarzgdu Pan Tomasz Tylak odpowiedzal, ze to zalezy od wysokosci stawek na fundusz
remontowy. Koszt remontu dachu i wezta na jeden budynek to ok. 400 tysigey zh. Nastepnie Pan
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Prezes powiedzial o kosztach wymiany daszkéw na ostatnich kondygnacjach oraz, ze Kklatki
schodowe nie beda remontowane w najblizszym okresie. Na dzien dzisiejszy nie wiadomo, czy
termomodernizacja si¢ odbgdzie. Nastgpnie Pan Prezes wyjasnil, ze przy uzyskaniu dotacji nalezy
poprzez prace termomodernizacyjne osiagnac oszezednosei procentowe wykazane w audycie.

Pani Marta Olszewska zapytala czy zostala podpisana umowa na dotacje oraz o mozliwosci podania
kontaktéw do firm, ktére zajmuja si¢ termomodernizacja.

Pan Prezes poinformowal o podpisaniu umowy z Urzedem Marszatkowskim oraz wyjasnit kwestig
spotkan z firmami w sprawie termomodernizacji.

Nastgpnie Pani Elzbieta Dolata-Cygan zapytala czy jest mozliwos¢ zlozenia roszczenia
o odszkodowanie do poprzedniego wykonawcy docieplenia elewacji.

Pan Prezes poinformowal, ze docieplenie bylo wykonane w latach 2001-2002 i mingl za diugi okres
czasu, zeby dochodzi¢ jakichkolwiek praw.

Pan Leszek Winiarek zapytal czy funkcjonuje w spétdzielni e-lokator bo na stronie internetowej jest
zakladka do zalogowania.

Pan Prezes poinformowal, ze e-lokator funkcjonuje od ponad roku. Lokatorzy, ktorzy chea uzyskac
dostep, proszeni sa do administracji spéltdzielni celem podpisania zgody i otrzymania danych do
zalogowania.

Nastgpnie glos zabral Z-ca Prezesa ds. Finansowych Pan Rober Lorenc wyjasniajac, ze do tej pory
wplaty lokatoréw na fundusz remontowy wynosity ok. 1 miliona zlotych rocznie, natomiast po
podwyzce od lipca br. bedg wynosi¢ ok. 2 300 000,00 zi., wiec gdyby nie doszlo do skorzystania
z dotacji, to mozemy zrobi¢ wezly i dachy we wiasnym zakresie.

Po zakoficzonej dyskusji Przewodniczacy Romuald Mierzejewski odczytal uchwale nr 1/2025
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spéldzielni za 2024 r. (zalgcznik nr 9)

W glosowaniu bralo udziat 49 czlonkow

+Z A" uchwalg glosowato: 43 cztonkow

L+PRZECIW?” uchwale glosowalo: 3 czionkow
+WSTRZYMALO SIE”: 3 czlonkéw

Ad. 9. Przedstawienie sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2024 r. z oceng sprawozdania
finansowego przez Rade Nadzorezg — dyskusja i podjecie uchwaly

7-ca Prezesa ds. Finansowych Pan Robert Lorenc omowit sprawozdanie finansowe Spoldzielni, na
ktére skiada sig: bilans, rachunek zyskow i strat, wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowa informacja i objasnienia do sprawozdania finansowego (zalaeznik nr 10).
Poinformowat, ze rachunek zyskéw i strat za 2024 r. wykazal nadwyzke kosztéw nad przychodami
na GZM w kwocie 285 502,52 zt oraz zysk na pozostatej dzialalno$ci w kwocie 168 534,43 zi. Suma
bilansowa wyniosta 17 668 923,54 zl.

W zwiazku z brakiem pytan, Przewodniczacy Romuald Mierzejewski odczytat uchwale nr 2/2025
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego (bilansu) Spéldzielni za 2024 r. (zalaeznik
nr 11).
W glosowaniu brato udziat 49 czlonkow
~ZA” uchwalg glosowalo: 48 czlonkéw
+~PRZECIW?” uchwale glosowalo: 0 czlonkow

_WSTRZYMAL SIE”: 1 czlonek



Ad. 10. Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024 r. - dyskusja i podjecie uchwaly

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przedstawil sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2024 r., ktére
stanowi zalgeznik nr 12 i zapytal czy sa pytania.

Pan Leszek Winiarek zapytat o teren tzw. »bazy” naprzeciwko budynku ul. Klodzka 15.
Prezes Zarzadu wyjasnil, ze w Sadzie toczy si¢ od kilku lat postepowanie odnognie ustalenia, ktéra
ze spéldzielni ma prawa do spornego terenu, na ktérym znajduje si¢ baza magazynowo-biurowa.
Aktualnie toczy sie postepowanie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej dziatki nr 68/6.

Po zakoficzonej dyskusji Przewodniczacy Romuald Mierzejewski odczytal uchwale nr 3/2025
W sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spéldzielni za 2024 r. (zalgcznik nr
13).
W glosowaniu brato udziat 49 czlonkéw
wZA” uchwalg glosowato: 48 czionkéw
»PRZECIW?” uchwale glosowalo: 1 czlonek

~WSTRZYMALO SIE”; 0 czlonkéw

Ad. 11. Sprawozdanie Zarzgdu ; realizacji wnioskdw polustracyjnych za lata 2019-202]1— podjecie
uchwaly

Prezes Zarzadu Pan Tomasz Tylak przedstawil sprawozdanie z realizacji wnioskéw polustracyjnych
za lata 2019-2021 zawartych w liscie polustracyjnym Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
z Zielonej Gory z dnia 21.12.2022 r. (zalgcznik nr 14). Poinformowal, ze w tym roku odbedzie sie
lustracja spétdzielni za lata 2022-2024.

Przewodniczacy Romuald Mierzejewski odczytal uchwale nr 4/2025 w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Zarzadu Spéldzielni z realizacji wnioskéw polustracyjnych za okres od
01.01.2019 r. do 31.12.2021 r. (zalacznik nr 15).
W glosowaniu bralo udziat 47 czionkéw
»ZA” uchwatg glosowalo: 42 czlonkéw
»PRZECIW?” uchwale glosowato: 0 cztonkéw

»WSTRZYMALO SIE”: 5 czlonkow

Ad. 12. Udzielenie absolutorium dla czlonkéw Zarzqdu — podjecie uchwal

Przewodniczgcy Pan Romuald Mierzejewski poinformowat o zasadach glosowania tajnego.
Nast¢pnie Komisja mandatowo-skrutacyjna przystapila do wydawania kart do glosowania
absolutorium dla czlonkéw Zarzadu. Przewodniczaca komisji mandatowo-skrutacyjnej Pani ELucja
Zgryszka parafowala kazdg karte przy wydawaniu czlonkom i pelnomocnikom czionkéw,
Po zakonczeniu glosowania komisja przystapila do liczenia glosdw.

W dalszej czesci Przewodniczaca komisji mandatowo-skrutacyjnej Pani Lucja Zgryszka odczytata
protokot przedstawiajacy wyniki glosowania tajnego w sprawie absolutorium za 2024 r. dla czlonkdw
Zarzadu (zalgeznik nr 16).

Przewodniczgcy Pan Romuald Mierzejewski odczytat n.w. uchwaty:
- uchwalg nr 5/2025 w sprawie absolutorium za 2024 r. dla Prezesa Zarzgdu Pana Tomasza
Tylaka (zalgcznik nr 17):

W glosowaniu bralo udzial: 49 czlonkéw

»ZA” uchwalg glosowato: 39 czlonkéw
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+PRZECIW?” uchwale glosowato: 4 czlonkow
WSTRZYMALO SIE”: 6 czlonkéw

- uchwale nr 6/2024 w sprawie absolutorium za 2024 r. dla Z-cy Prezesa ds. Finansowych Pana
Roberta Lorenca (zalacznik nr 18):

W glosowaniu bralo udzial: 49 czlonkéw (1 glos niewazny)

+ZA” uchwalg glosowalo: 39 cztonkow

w+wPRZECIW?” uchwale glosowato: 4 czlonkow

+WSTRZYMALO SIE™: § czionkow

Ad. 13. Przedstawienie zmian w Statucie — dyskusja, podjecie uchwaly

Radca Prawny Pani Kamila Zamolska poinformowala, Zze zmiany statutowe dotycza trzech
paragrafow, sq to zmiany .kosmetyczne” i oméwita kolejno proponowane zmiany zapisow.

Nastepnie Przewodniczacy Romuald Mierzejewski odczytal uchwal¢ nr 7/2025 w sprawie
wprowadzenia zmiany do Statutu Spéldzielni (zalgeznik nr 19):
W glosowaniu brato udzial 47 czlonkow
ZA” uchwatg glosowato: 47 czlonkéw
+PRZECIW” uchwale glosowalo: 0 czionkow
JWSTRZYMALO SIE”: 0 czionkow

Ad. 14. Zmiana przeznaczenia nadwyZiki bilansowej za rok 2023 — dyskusja, podjecie uchwaly

Prezes Zarzadu Pan Tomasz Tylak poinformowal, Zze wyjasnial t¢ kwestie przy zatwierdzaniu
porzgdku obrad.

Wobec braku pytan Przewodniczacy Romuald Mierzejewski odczytal uchwale nr 8/2025 w sprawie
zmiany przeznaczenia nadwyzki bilansowej Spoldzielni za rok 2023 (zalgcznik nr 20).
W glosowaniu brato udziat 49 czionkéw
. ZA” uchwalg glosowato: 46 czlonkow
+PRZECIW” uchwale glosowalo: 3 cztonkow

JWSTRZYMALO SIE”: 0 czionkow

Ad. 15. Przeznaczenie nadwyiki bilansowej za rok 2024 - dyskusja i podjecie uchwaly

Przewodniczacy Romuald Mierzejewski odczytal uchwalg nr 9/2025 w sprawie przeznaczenia
nadwyiki bilansowej Spéldzielni za rok 2024 (zalacznik nr 21).
W glosowaniu brato udzial 47 czlonkow
LZA” uchwata glosowato: 45 czlonkow
+PRZECIW” uchwale glosowalo: 2 czionkow
L WSTRZYMALO SIE”: 0 czionkow

Ad. 16. Podjecie uchwaly w sprawie wyraienia zgody na zhycie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej

Prezes Zarzadu Pan Tomasz Tylak wyjasnit jeszcze kwestig przeznaczenia nadwyzki bilansowej na
termomodernizacje budynkéw mieszkalnych, ze dotyczy ona tylko cztonkéw Spotdzielni.
Nastepnie poinformowal, ze wplyneto podanie od Pana Mieczystawa Grzeskow (zalgeznik nr 22),
ktory jest wiascicielem sklepu spoZywczego przy budynku os. Wojska Polskiego 19 na dzialce nr
32/6, ktéra jest w uzytkowaniu wieczystym Spéldzielni o zbycie czgsci nieruchomoséci gruntowej.
Pan Prezes wyjasnit wielkos¢ i potozenie dziatki 32/6. Jezeli Walne Zgromadzenie wyrazi zgodeg
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i podejmie uchwale, to dziatka zostanie podzielona i wyceniona przez rzeczoznawcg majgtkowego.
Wszelkie koszty wyceny, podzialu oraz aktu notarialnego bgda obcigzaé nabywce.
Aktualnie naliczana jest miesigczna oplata za dzierzawe terenu pod sklepem oraz terenu przyleglego.
Pani Marta Olszewska zapytala ile wynosi miesigczny koszt dzierzawy oraz kto ustala stawki.
Pan Prezes odpowiedzial, ze koszt dzierzawy wynosi ok. 400 zt miesiecznie i Rada Nadzorcza ustala
stawki. Nastgpnie poinformowal, ze w przypadku nie wyrazenia zgody Walnego Zgromadzenia na
zbycie czedei nieruchomodei gruntowej, wiasciciel sklepu bedzie mial mozliwosé skierowania
takiego roszczenia do Sadu.
Glos zabrata Radca Prawny Pani Kamila Zamolska informujac, ze nie analizowata dokumentow
odnosnie pozwolenia na wybudowanie sklepu. Natomiast wiasciciel chce uporzadkowaé sytuacje
prawna posiadanego lokalu uzytkowego.
Pan Artur Paga stwierdzit, ze nalezaloby najpierw sprawdzié czy witasciciel sklepu miat zgod¢ na
wybudowanie sklepu, a dopiero pdzniej podjaé uchwate.
Nastepnie glos zabral Pan Tadeusz Grzelak wyjasniajac, ze majac decyzje Walnego Zgromadzenia,
Zarzad Spéldzielni moze przystapié do dalszych czynnosci formalno-prawnych.
Radca Prawny Pani Kamila Zamolska wyjasnila, ze powyzsza uchwala Walnego Zgromadzenia
dotyczy wyrazenia zgody na zbycie czesci nieruchomosci gruntowej oraz ustala warunki finansowe
i zasady jej zbycia.
Pani Hanna Wasiolek wyjasnila, ze w drugim punkecie uchwaly sprecyzowane sa warunki finansowe
zbycia czesci nieruchomosci gruntowe;.
Ponownie glos zabral Prezes Zarzgdu odnosnie kolejno$ci dokonania wszelkich czynnosci formalno-
prawnych zwiazanych z powyzszym wnioskiem wlasciciela sklepu.
Pan Artur Paga ponownie wyrazil swoje watpliwosci i zastrzezenia co do zasadnosci podjgcia uchwaly.
Pani Magdalena Miga odpowiedziata, ze aby Zarzad mogt podjaé jakiekolwiek dzialania potrzebna
jest zgoda Walnego Zgromadzenia i nie wiadomo, czy po wycenie przez rzeczoznawcg, whasciciel
zdecyduje sig na jej wykup.
Pani Helena Kochajkiewicz zapytata czy wlasciciel sklepu jest czlonkiem Spdtdzielni.
Udzielono odpowiedzi, ze nie jest cztonkiem Spétdzielni.

Po dyskusji Przewodniczacy Romuald Mierzejewski odczytal uchwale nr 10/2025 w sprawie zbycia
uzytkowania wieczystego czeSei nieruchomosci gruntowej (zalacznik nr 23).

W glosowaniu brato udzial 42 cztonkéw

»ZA” uchwalg glosowato: 24 czlonkow

»PRZECIW?” uchwale glosowato: 14 czlonkéw
~WSTRZYMALO SIE”: 4 czlonkéw

Po odezytaniu wynikéw glosowania, kilka oséb z sali zazadalo ponownego glosowania, thumaczac
brakiem zrozumienia.

Przewodniczacy Pan Romuald Mierzejewski wyjasnil, ze przed glosowaniem odbyla sig¢ dyskusja
w tym temacie, ponadto odczytal tres¢ calej uchwaly, najpierw podliczono glosy ,.ZA”, nastgpnie
wPRZECIW i w dalszej kolejnosci ,,wstrzymujace sig”. Glosowanie odbyto si¢ prawidlowo i nie ma
podstaw do ponownego glosowania nad powyzsza uchwala.

Pan Artur Paga zapytat dlaczego nie mozna przeglosowaé ponownie tej uchwaly.

Odpowiedzi udzielita Radca Prawny Pani Kamila Zamolska informujgc, ze glosowanie odbylo sie
prawidiowo pod wzglgdem formalno-prawnym i nie ma podstaw do powtorzenia glosowania. Jezeli
cztonek Spotdzielni nie zgadza si¢ z tg uchwalg, moze zaskarzy¢ jg do Sadu Okregowego.

Ad. 17. Zamknigcie obrad
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy zebrania Pan Romuald Mierzejewski zapytal czy

sg pytania?
o,



Pani Krystyna Jugowiec zapytata o niezamieszkate dwa mieszkania w budynku os. Wojska Polskiego
9, czy tocza sie postepowania sadowe.

Odpowiedzi udzielil Prezes Zarzadu informujac, ze w obydwu przypadkach toczy sie sprawa sagdowa
i wyjasénil zasady windykacji w Spétdzielni. Jezeli chodzi o jeden z tych przypadkéw, to prowadzone
jest postgpowanie egzekucyjne u komornika, gdzie bedzie przeprowadzona licytacja lokalu
mieszkalnego ze wzgledu na zadluzenie w oplatach eksploatacyjnych. Natomiast w drugim
przypadku trwa ustalenie kregu spadkobiercow przez Sad Rejonowy w Klodzku. Pan Prezes
poinformowal, ze w trakcie realizacji jest jeden wyrok eksmisyjny z lokalu spétdzielezego,
w ktoérym Sad przyznal lokal socjalny.

Pani Wiktoria Martynowicz zapytata o ustugi na tereny zielone.

Pan Prezes poinformowal, ze podpisano umowe z firma zewngtrzng na koszenie terendw zielonych
wraz z wywozem. Natomiast konserwatorzy spoldzielni zajmujg si¢ przycinaniem Zywoplotow,
a plewieniem panie sprzatajace.

Pan Andrzej Kokot vel Kokocinski zapytat dlaczego mieszkaricy musza ponosi¢ koszty za tzw. ubytki
wody.

Odpowiedzi udzielif Pan Prezes tlumaczac, ze Zarzad rozlicza roinice wskazan migdzy
wodomierzem gléwnym zlokalizowanym w piwnicy, a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych
zamontowanych w lokalach mieszkalnych. Spéldzielnia rozlicza si¢ z Zakladem Wodociagow za
zuzycie wody z odczytu na wodomierzu gléwnym. Przyczyn tych rozbieznosci moze by¢ kilka,
tacznie z dopuszczong przez Gléwny Urzad Miar i Wag roznicg bledu migdzy odczytami tych
wodomierzy.

Pani Elzbieta Dolata-Cygan odniosta si¢ do stanu instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych
w zasobach Spoldzielni.

Prezes Zarzadu odpowiedzial, ze przeglad instalacji elektrycznej w spoldzielni jest obowigzkowy
i musi by¢ przeprowadzany co najmniej raz na 5 lat.

Pani Elzbieta Dolata-Cygan poruszyla temat wysokosci oplat eksploatacyjnych w stosunku do innych
spoldzielni w Polsce.

Pan Prezes odpowiedzial, ze na wysokoé¢ oplat eksploatacyjnych ma wplyw wiele czynnikdw.
Oplaty eksploatacyjne podzielone sa na koszty zalezne od Spéldzielni jak eksploatacja 1 fundusz
remontowy oraz niezalezne od Spoéldzielni, ktore obejmujg koszty mediow tj. woda, centralne
ogrzewanie, prad, utrzymanie wind, ustuga sprzatania itp.

Pan Andrzej Kokot vel Kokocifiski zwréeil uwage na zanieczyszczenie terendw zielonych przez
zwierzgta.

Pan Artur Paga zapytal o koszty i zakres ustug firmy ochroniarskiej K2.

Pan Prezes poinformowal, ze umowa jest podpisana na monitoring budynku administracji sp6idzielni,
inkaso i calodobowy podglad obrazu z kamer zamontowanych w windach. W biurze Spéldzielni
mamy mozliwoéé sprawdzenia zapisu z kamer zmontowanych przy wiatach $mietnikowych.
Natomiast w przypadku niszczenia mienia w windach, to obraz z kamery odczytywany jest przez
pracownikéw firmy ochroniarskiej.

Nastepnie Pan Artur Paga zapytal o Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki —zasobami
mieszkaniowymi oraz o ushuge deratyzacji w spotdzielni.

Pan Prezes poinformowal, Zze jednym z zalecen polustracyjnych jest uchwalenie Regulaminu
rozliczania kosztéw GZM. Bedzie on uchwalony w najblizszym czasie przez Rad¢ Nadzorcza.
Natomiast deratyzacja przeprowadzana jest dwa razy do roku przez firm¢ zewngtrzna, a jej koszt to
ok. 8 tys. zt rocznie.

Pani Marta Olszewska zaproponowata podanie kontaktu do firmy, ktdra jest tafsza.

W dalszej czesci zebrania Pan Andrzej Kokot vel Kokocifiski poruszy! temat namalowania linii na
jezdni pomiedzy budynkami os. Wojska Polskiego 19 i 20, ktére utatwig zaparkowanie samochoddéw.
Pan Prezes odpowiedzial, Ze istnieje taka mozliwosc.
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Nastgpnie dyskutowano na temat dodatkowych miejsc parkingowych miedzy budynkami os. Wojska
Polskiego 11 i 13 oraz o miejscach parkingowych na terenie nie bedgcym whasnoscia spéldzielni przy
budynku os. Wojska Polskiego 20.

Pani Elzbieta Dolata-Cygan zapytata o koszt malowania linii parkingowych na jezdni.

Pan Prezes poinformowal, Ze to koszt ok. 7 tys. zt.

Pani Iwona Orska zwrécita uwage na dziury w drodze przy budynku Spétdzielni.

Pan Prezes poinformowat, Ze ta droga nalezy do Urzgdu Miejskiego w Nowej Rudzie i Zarzad zglosit
ten problem.

Pani Wiktoria Martynowicz zwrécila uwagg na problem z kanalizacja w budynku oraz zalewanie
chodnika przed budynkiem podczas opadéw deszczowych.

Pan Artur Paga zwrdcil si¢ z prosbg o przycinke pielegnacyjna drzew w rejonie budynku os. Wojska
Polskiego 9 od strony garazy.

Po zakoficzonej dyskusji Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Romuald Mierzejewski
zakonezyl Walne Zgromadzenie, dzigkujge wszystkim zebranym za przybycie.

Protokot zawiera 10 stron kolejno ponumerowane i parafowane.
Integralng czgscia protokolu sg zalaczniki od nr 1 do 23.

Zalgczniki do protokolu:

1. Lista obecnosci Czlonkow Spétdzielni,
2.Lista obecnosci Pelnomocnikéw Czlonkéw Spéldzielni wraz z pelnomocnictwami,
3. Protokét wyboru Prezydium.
4, Zadanie czlonka Spéldzielni.
5. Wnioski do Walnego Zgromadzenia zlozone przez jednego czlonka Spétdzielni,
6. Protok6! wyboru komisji mandatowo-skrutacyjnej.
7. Protokét Komisji mandatowo- skrutacyjnej w sprawie prawomocnogci zebrania.
8. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Gémik”™ w Nowej Rudzie za
2024 r.
9. Uchwata nr 1/2025 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnoéci Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Gonik™ w Nowej Rudzie za 2024 r.
10. Sprawozdanie finansowe Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Gémik” w Nowej Rudzie za 2024 r.
11. Uchwatla nr 2/2025 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Gornik” w Nowej Rudzie za 2024 r.
12. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Sp6idzielni Mieszkaniowej ,,Gémik” w Nowej
Rudzie za 2024 r.
13. Uchwala nr 3/2025 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania z dziatalnoéci Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gornik™ w Nowej Rudzie za 2024 r.
14. Sprawozdanie Zarzadu z realizacji wnioskéw polustracyjnych za lata 2019-2021.
15. Uchwala nr 4/2025 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni z realizacji
wnioskow polustracyjnych za okres od 01.01.2019 1, do 31.12.2021 r.
16. Protokét komisji mandatowo-skrutacyjnej w sprawie wynikéw glosowania absolutorium.
17. Uchwala nr 5/2025 w sprawie absolutorium dla Prezesa Zarzadu Pana Tomasza Tylaka za
2024 r.
18. Uchwala nr 6/2025 w sprawie absolutorium dla Z-cy Prezesa ds. Finansowych Pana Roberta
Lorenca za 2024 r.
19. Uchwala nr 7/2025 w sprawie wprowadzenia zmiany do Statutu Spétdzielni.
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20. Uchwata nr 8/2025 w sprawie zmiany przeznaczenia nadwyzki bilansowej Spéldzielni za rok
2023.

21. Uchwata nr 9/2025 w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2024 rok.

22. Podanie p. Mieczystawa Grzeskow.

23. Uchwala nr 10/2025 w sprawie zbycia uzytkowania wieczystego czgéci nieruchomosci
Gruntowej.

SEKRETA PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGRO NIA)CZLONKOW WALNEGO ZGROMADZENIA CZL?C'W

............................................................. QDMJ@/@/!

Protokolowala: Agnieszka Jaroczyriska C'?é
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