SPRAWOZDANIE

z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Nowej Rudzie
za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

Zgodnie z § 138 ust. 5 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik™ w Nowej Rudzie oraz
§ 6 ust. 4 Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Nowej Rudzie
Przewodniczacy Rady Nadzorczej przygotowuje roczne sprawozdanie , ktdre po zatwierdzeniu
przez Rade Nadzorcza przedklada Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia w drodze
uchwaty.

W roku 2023 r. uplywata kadencja dotychczas urzedujacej Rady Nadzorczej. Od dnia
01.01.2023 r. do dnia Walnego Zgromadzenia tj. 24 czerwca 2023 r. Rada Nadzorcza pracowata
w nastepujacym skladzie osobowym:

Jadwiga Ziemska — Przewodniczaca RN

Jerzy Wawrzkiewicz — Z-ca Przewodniczacego RN

Jan Aniszewski — Sekretarz RN

Alicja Buteczka — Przewodniczaca Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
i Inwestycji

5. Tadeusz Grzelak — Sekretarz Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
i Inwestycji

Krystyna Kusiak — Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

7. Maria Debicka — Sekretarz Komisji Rewizyjnej
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Rada Nadzorcza jest organem kolegialnym sprawujacym kontrole i nadzor nad catoksztattem
dziatalnoéci Spétdzielni stosownie do art. 44 ustawy Prawo spoldzielcze oraz § 138 Statutu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Nowej Rudzie.

Swoje statutowe zadania Rada Nadzorcza realizuje poprzez:

1. Plenarne posiedzenia Rady
2. Prace Komisji Rewizyjnej
3. Prace Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji

W swojej dziatalnosci Rada Nadzorcza kieruje sig:

- ustawg o Spoétdzielniach Mieszkaniowych

- ustawg - Prawo spotdzielcze

- postanowieniami Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Nowej Rudzie
- Regulaminem Rady Nadzorczej '

- rocznym planem pracy Rady Nadzorczej.

Kazde posiedzenie Rady Nadzorczej poprzedzone bylo posiedzeniem Prezydium Rady
Nadzorczej, ktére ustalato terminy posiedzen Rady Nadzorczej oraz porzadek obrad. Kierowato
przygotowaniem tematycznym i organizacyjnym posiedzen Rady Nadzorczej, zglaszato
wnioski do Zarzadu dotyczace przygotowania materiatéw bgdacych przedmiotem obrad Rady
Nadzorczej. Prezydium zajmowalo si¢ przygotowaniem projektéw planéw pracy Rady
Nadzorczej i sprawozdan z jej dziatalnosci. Praca Rady Nadzorczej przebiegala zgodnie
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z uchwalonym ramowym Planem pracy Rady Nadzorczej na 2023 r., poszerzanym
i uzupelianym o sprawy wplywajace do Rady oraz wynikajace z biezacych potrzeb.
Rozpatrywanie spraw, zaleznie od ich specyfiki koficzylo si¢ podjgciem uchwat badz zapisem
w protokole w formie zalecenia lub wniosku.

Rada Nadzorcza odbyta w I p6troczu 2023 r. 6 plenarnych posiedzen, podczas ktérych podjeta
19 uchwat w sprawach, ktore byty w jej kompetencjach. Posiedzenia odbyly si¢ w siedzibie SM
,,Gomik”. Wszystkie uchwaty Rady Nadzorczej, przed ich podjeciem, byly analizowane
i opiniowane przez merytoryczne komisje. Prace Rady Nadzorczej wspieraly dwie stale
komisje: Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, Inwestycji i Modernizacji oraz
Komisja Rewizyjna, kt6re dziataly w oparciu o regulaminy i plany pracy uchwalone przez Radg
Nadzorczg .

Komisje opracowywaly i opiniowaly materiat, ktéry byt przedmiotem obrad posiedzen Rady
Nadzorczej. W I pétroczu 2023 r. Komisja GZMil odbyla 5 posiedzen oraz uczestniczyla
w 3 odbiorach czesciowych lub koficowych robdét budowlano-remontowych. Natomiast
Komisja Rewizyjna odbyta w tym okresie jedno posiedzenie.

W roku 2023 najbardziej priorytetowymi zagadnieniami, ktérym Rada poswigcila najwigcej
uwagi i czasu byly:

- sytuacja ekonomiczna spo6tdzielni

- realizacja planu remontowego

- realizacja planu kosztéw i przychodéw administracji i zarzadzania w tym: ksztaltowanie sig
wysokosci sktadnikow czynszowych

- analiza zuzycia ciepta na potrzeby c.0. w sezonie grzewczym

- kontynuowanie dzialafh zmierzajacych do poprawy bezpieczefistwa i komfortu mieszkancow
spoldzielni

- opracowywanie regulaminéw do zmieniajgcego si¢ prawa.

Na wybrane posiedzenia Rady, Zarzad przygotowywat informacje o zadtuzeniu w oplatach
eksploatacyjnych mieszkancéw spétdzielni. Na biezaco Rada byla informowana o efektach
podejmowanych czynnosci windykacyjnych naleznosci czynszowych lokali mieszkalnych
i uzytkowych. Nalezy tutaj podkresli¢, ze podejmujac stosowne decyzje dotyczace zadluzen
mieszkanicéw, cztonkowie Rady Nadzorczej do kazdej takiej sprawy podchodzili w sposob
indywidualny, wykazujac dobrg wole wobec 0sob, ktére zobowiazaly si¢ do splaty.

Powyzsze dziatania Rady Nadzorczej i skuteczne dziatania windykacyjne przyczynily sig¢ do
zmniejszenia wskaznika zaleglosci czynszowych lokali mieszkalnych.

W _ramach funkcji nadzoru Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym przeprowadzata
oceny:

- przygotowanych przez Zarzad informacji o wynikach ekonomiczno-finansowych Spotdzielni
w odniesieniu do zalozen planu i wynikéw roku poprzedniego

- przestrzegania i funkcjonowania obowigzujacych w Spétdzielni regulaminéw oraz ich
dostosowywania do aktualnych potrzeb i zmieniajgcego si¢ prawa

- realizacji planu remontowego w zakresie rzeczowo-finansowym za 2023 r.

- realizacji przez Zarzad uchwat i zalecenn Rady Nadzorczej

- zasad i prawidlowosci przeprowadzanych przetargéw na roboty objete planem remontowym

- skutecznodci dziatan shuzb Spétdzielni w zakresie $ciaggalnosci optat czynszowych za lokale
mieszkalne i uzytkowe

- decyzji podejmowanych przez Zarzad i wspoipracy migedzy organami Spoéidzielni.
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W ramach dziatai kontrolnych Rada przeprowadzita nastepujace kontrole:

- prawidlowosci wyboru ofert w ramach odbytych przetargéw poprzez uczestnictwo cztonkéw
Rady jako obserwatoréw

- uméw zawartymi z firmami zewnetrznymi

- w zakresie przeprowadzenia prac remontowych objetych planem remontowym w 2023 r,
dokumentacji

- w zakresie windykacji naleznosci z lokali mieszkalnych i uzytkowych

- wykonywania uchwat i zalecenn Rady Nadzorczej za 2023 r.

- wykonywania przez Zarzad zalecen i wnioskdéw polustracyjnych

- biezacej dzialalnosci w okresach kwartalnych 2023 r. wraz z oceng wynikow
w poszczegolnych okresach

- kontrola decyzji podejmowanych przez Zarzad

- ocena przygotowania materiatéw na Walne Zgromadzenie przez Zarzad

Sprawy poddane pod obrady Rady Nadzorczej w roku sprawozdawczym obejmowaty ponadto:

- wprowadzenie zmian do planu pracy Komisji Rewizyjnej na I pétrocze 2023 r.

- rozliczenie rdznic zuzycia wody zimnej za okres od 01.02.2022 r. do 30.09.2022 r.

- uchwalenie Regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu SM ,,Gérnik” w Nowej Rudzie

- zawarcie porozumienia zmieniajgcego warunki pracy i placy Prezesa Zarzadu SM ,,Gornik™
w Nowej Rudzie

- uchwalenie i zatwierdzenie planu remontéw zasobéw mieszkaniowymi mienia wspolnego na
2023 1.

- zmiany sktadu osobowego Komisji Rewizyjnej

- rozliczenie réznic zuzycia wody zimnej za okres od 01.10.2022 r do 31.12.2022 r.

- wprowadzenie zmian do planu remontéw zasobow mieszkaniowych na 2023 r.

- ustalenie optaty za eksploatacj¢ dzwigéw w budynkach os. Wojska Polskiego nr
8,9,10,11,12,13

- ustalenie oplat za energig elektryczng na klatkach schodowych

- zatwierdzenie funduszu wynagrodzen na 2023 r.

- zatwierdzenie kosztow eksploatacji na 2023 r.

- oceny sprawozdania finansowego spotdzielni za 2022 r.

- zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

- zatwierdzenia planu pracy Rady Nadzorczej na II pétrocze 2023 r.

- przyznanie nagrody p. Krzysztofowi Piotrowiczowi — administratorowi Spétdzielni

- wprowadzenia zmian do planu remontéw zasobdéw mieszkaniowych na 2023 r.

Cztonkowie Rady Nadzorczej petnili dyzury zgodnie z przyjetym harmonogramem w pierwszy
wtorek miesigca w siedzibie Spotdzielni w godz. 15-17.

Protokoly z posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej i komisji statych znajduja sie w biurze
Spotdzielni.

W dniu 24 czerwca 2023 r. w Miejskiej Bibliotece Publicznej w Nowej Rudzie ul. Stupiecka 2
odbylo si¢ Walne Zgromadzenie Spétdzielni. Byto to zebranie sprawozdawczo-wyborcze, na
ktérym m.in. dokonano wyboru czlonkéw nowej Rady Nadzorczej na kadencje 2023-2026
(dokumenty z WZ do wgladu w siedzibie Spétdzielni).



W dniu 30.06.2023 r. odbylo sie pierwsze posiedzenie nowej Rady Nadzorezej, ktéra podjeta
uchwaly w sprawie wyboru Prezydium Rady Nadzorczej, sktadu Komisji Rewizyjnej i Komisji
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, Inwestycji i Modernizacji.

Nowa Rada Nadzorcza ukonstytuowata si¢ nastepujacym skiadzie:

1. Romuald Mierzejewski — Przewodniczacy RN

2. Lucja Zgryszka — Z-ca Przewodniczacego RN

3. Leszek Wojcik — Sekretarz RN

4. Magdalena Miga - Przewodniczaca Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
i Inwestycji

5. Tadeusz Grzelak — Z-ca Przewodniczacej Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i Inwestycji

6. Marcin Szablewski — Sekretarz Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
i Inwestycji

7. Hanna Wasiolek - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

8. Wioletta Srokowska-Chmiel - Z-ca Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej

9. Bozena Mazur — Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Nowa Rada Nadzorcza w swoich dzialaniach przede wszystkim ma na wzgledzie dobro
i poszanowanie praw czlonkéw Spéidzielni jak i przestrzeganie obowigzujgcych przepisow
ustawy Prawo spétdzieleze, Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spoéldzielni,
wszelkich regulaminéw i innych aktéw prawnych.

Jej gtéwnym zadaniem jest m.in. kontynuacja zamierzen podjgtych przez poprzednig Rade jak
i sprostanie nowym wyzwaniom i problemom, ktére pojawiaja si¢ W biezacej dziatalnosci
Spétdzielni.

Kazde posiedzenie Rady Nadzorczej poprzedzone bylo posiedzeniem Prezydium Rady
Nadzorczej, ktére ustalalo terminy posiedzen Rady Nadzorczej oraz porzadek obrad.
Prezydium ksztattowalo przygotowanie organizacyjne posiedzeni Rady Nadzorczej, jak
i ustalato ich tematyke. Zgtaszato do Zarzadu wnioski w sprawie przygotowania materiatow,
nad ktérymi obradowata Rada Nadzorcza.

W II p6troczu 2023 r. Rada Nadzorcza odbyta 6 plenarnych posiedzen, podczas ktérych podjeta
21 uchwat w sprawach, ktére byly w jej kompetencjach. Komisja GZMil odbyta w tym okresie
9 posiedzen oraz uczestniczyta w 2 odbiorach czedciowych lub koficowych robét budowlano-
remontowych., natomiast Komisja Rewizyjna odbyta 7 posiedzen.

W ramach funkcii nadzoru Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym przeprowadzala
oceny:

- przygotowanych przez Zarzad informacji o wynikach ekonomiczno-finansowych Spétdzielni
w odniesieniu do zatozen planu

- realizacja przez Zarzad uchwat i zalecet Rady Nadzorczej

- prawidfowosci przeprowadzanych przetargéw na roboty objete planem remontowym

- decyzji podejmowanych przez Zarzad i wspétpracy migdzy organami Spéldzielni.

- przestrzegania i funkcjonowania obowiazujgcych w Spéldzielni regulaminéw oraz ich
dostosowywania do aktualnych potrzeb i zmieniajgcego sig prawa

- realizacja planu remontowego w zakresie rzeczowo-finansowym za 2023 1.

W ramach dziatan kontrolnych Rada przeprowadzita nastepujace kontrole:
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- uméw zawartymi z firmami zewnetrznymi

- kontrola decyzji podejmowanych przez Zarzad

- prawidlowosci wyboru ofert w ramach odbytych przetargéw poprzez uczestnictwo cztonkéw
Rady jako obserwatorow

- w zakresie przeprowadzenia prac remontowych objetych planem remontowym w 2023 r.
dokumentacji

- wykonywania uchwal i zaleceri Rady Nadzorczej za 2023 r.

- biezacej dziatalnosci w 2023 r. wraz z ocena wynikow w poszczegdlnych okresach

Sprawy poddane pod obrady Rady Nadzorczej w roku sprawozdawczym obejmowaly ponadto:
- zatwierdzenie planu dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej na okres od VIII do XI1.2023 r.

- wprowadzenia zmian w Regulaminie udzielania zaméwien na roboty budowlane, ustugi
1 dostawy obowigzujacym w Spétdzielni

- zatwierdzenie planu pracy Komisji Rewizyjnej na okres od VIII do XI1.2023 r.

- zatwierdzenie planu pracy Komisji GZMil na okres od VIII do XI1.2023 r.

- wprowadzenie zmian do planu remontdw zasobow mieszkaniowych na 2023 r.

- rozliczenia réznic zuzycia wody zimnej za okres od 01.01.2023 r. do 31.01.2023 r.

- ustalenia optat za wywo6z odpadow wielkogabarytowych i gruzu poremontowego

- wprowadzenie optat za wymieniane wodomierze

- usuniecia skladnika z optat eksploatacyjnych pod nazwa ,,dzierzawa modutdéw radiowych”

- usunigcia skladnika z optat eksploatacyjnych pod nazwg ,,utrzymanie czystosci kontenerdéw”
- uchwalenie Regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu SM ,,Gérnik” w Nowej Rudzie

- zatwierdzenie struktury organizacyjnej i schematu organizacyjnego Spotdzielni

- zatwierdzenie planu pracy Rady Nadzorczej oraz komisji Rewizyjnej i GZMil na I potrocze
2024 r.

- zatwierdzenie planu dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej na I pétrocze 2024 r.

Rada Nadzorcza stara si¢ skutecznie reagowac¢ na zgltaszane potrzeby i problemy mieszkafncow.
Czlonkowie Rady Nadzorczej czgsto wizytuja administracje Spéidzielni i na biezaco
monitoruja problemy zglaszane przez mieszkancow.

Na podstawie szczegétowej analizy i oceny dziatalnosci Spétdzielni w 2023 r., Nada Nadzorcza
stwierdza, ze sytuacja finansowa spoldzielni zostala przedstawiona w sprawozdaniu
finansowym za 2023 r. Kontynuacja dzialalnosci spoldzielni jest stabilna. Nie wystepuja zadne
zagrozenia, ktére zakloci¢ by mogly dzialalnosé gospodarcza w nastepnych okresach
sprawozdawczych.

Rada Nadzorcza uchwalg nr ...../2024 pozytywnie zaopiniowata sprawozdanie finansowe za
2023 r. oraz wnioskuje o jego zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni.

Bioragc pod uwagg powyzsze sprawozdanie oraz zawarte w nim tresci, Rada Nadzorcza
wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o przyjgcie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2023.
Tres¢ niniejszego sprawozdania zostala przyjeta przez Rade Nadzorczg Spoéldzielni na
posiedzeniu plenarnym w dniu 25.04.2024 r.

Rada Nadzorcza dzigkuje za pomoc wszystkim, ktoérzy przyczyniajg sie do nalezytego
i sprawnego dzialania Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Nowej Rudzie.
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