SPRAWOZDANIE

z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gérnik” w Nowej
Rudzie za 2022 r.

Zgodnie z § 138 ust.5 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gornik” w Nowej Rudzie

oraz § 6 ust. 4 Przewodniczacy Rady Nadzorczej przygotowuje roczne
sprawozdanie , ktére po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg przedktada
Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia w drodze uchwaty.

W okresie od 01.01.2022 do 24.01.2022 r. Rada Nadzorcza pracowata
w hastepujacym skiadzie osobowym :

Jadwiga Ziemska - Przewodniczacy RN

Maria Debicka - Z-ca Przewodniczacego RN

Jan Aniszewski - Sekretarz RN

Wiestaw Baran -Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i Inwestycji

Alicja Buteczka - Z-ca Przew. Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i Inwestycji

Tadeusz Grzelak - Sekretarz Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowy i Inwestycji

Jacek Dotgan - Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej

Magdalena Macioszek - Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Krystyna Kusiak - cztonek Komisji Rewizyjnej .

Rezygnacje z pracy w Radzie Nadzorczej w dniu 03.01.2022r. ztozyt Wiestaw Baran.
Helena Kochajkiewicz, ktéra wyrazita zgode na objecie funkcji cztonka Rady
Nadzorczej w komisji GZM i |.

Od 25.01.2022 do 29.08.2022 Rada Nadzorcza pracowala w nastepujgcym
sktadzie osobowym :

Jadwiga Ziemska - Przewodniczacy RN

Maria Debicka - Z-ca Przewodniczgcego RN

Jan AniszewsKi - Sekretarz RN

Alicja Buteczka -Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i Inwestycji

Helena Kochajkiewicz - Z-ca Przewodniczacej Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i Inwestycji

Tadeusz Grzelak - cztonek Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
i Inwestycji

Jacek Dotgan - Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej

Krystyna Kusiak - Z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej

Magdalena Macioszek - cztonek Komisji Rewizyjnej

Maria Debicka - Sekretarz Komisji Rewizyjne;.

Rezygnacje z pracy ztozyta w dniu 05.07.2022r. Magdalena Macioszek bedgca
cztonkiem Komisji Rewizyjnej.

Jerzy Wawrzkiewicz wyrazit zgode na objecie funkcji cztonka Rady Nadzorczej
sktadajgc o$wiadczenie woli.



Od 30.08.2022 do 31.12.2022 Rada Nadzorcza pracowala w nastepujacym
skladzie osobowym :

Jadwiga Ziemska - Przewodniczacy RN

Jerzy Wawrzkiewicz - Z-ca Przewodniczacego RN

Jan AniszewsKi - Sekretarz RN

Alicja Buteczka -Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i Inwestycji

Helena Kochajkiewicz - Z-ca Przewodniczacej Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i Inwestycji

Tadeusz Grzelak - Sekretarz Komisji Gospodarki Zasobami

’ Mieszkaniowymi i Inwestycji

Jacek Dotgan - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Krystyna Kusiak - Z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej

Maria Debicka - Sekretarz Komisji Rewizyjne;.

Rada Nadzorcza jest organem kolegialnym sprawujacym kontrole i nadzér nad
caloksztaltem dziatalno$ci Spotdzielni stosownie do art. 44 ustawy Prawo
spoétdzielcze oraz § 138 Statutu.
Swoje statutowe zadania Rada Nadzorcza realizuje poprzez:

1. Plenarne posiedzenia Rady

2. Prace Komisji Rewizyjnej

3. Prace Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji.

W swojej dziatalno$ci Rada Nadzorcza kieruje sie:

- ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych

- ustawg - Prawo Spotdzielcze

- postanowieniami Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gérnik” w Nowej Rudzie
- Regulaminem Rady Nadzorcze;

- rocznym planem pracy Rady Nadzorczej.

Kazde posiedzenie Rady Nadzorczej poprzedzone byto posiedzeniem Prezydium
Rady Nadzorczej, ktére ustalato terminy posiedzen Rady Nadzorczej oraz porzgdek
obrad. Kierowato przygotowaniem tematycznym i organizacyjnym posiedzen Rady
Nadzorczej ,zgtaszato wnioski do Zarzgdu dotyczace przygotowania materiatow
bedacych przedmiotem obrad Rady Nadzorczej. Prezydium zajmowato sie
przygotowaniem projektow planéw pracy Rady Nadzorczej i sprawozdan z jej
dziatalnoéci. Praca Rady Nadzorczej przebiegata zgodnie z uchwalonym ramowym
Planem Pracy Rady Nadzorczej na 2022r., poszerzanym i uzupetnianym o sprawy
wptywajace do Rady oraz wynikajgce z biezacych potrzeb. Rozpatrywanie spraw,
zaleznie od ich specyfiki korczyto sie podjgciem uchwat badz zapisem w protokole w
formie zalecenia lub wniosku.

Rada Nadzorcza odbyta 15 plenarnych posiedzen podczas ktorych podijeta 44
uchwat w sprawach, ktére byly w jej kompetencjach. Posiedzenia odbyty sie w
siedzibie SM ,Gornik” oraz zdalnie w formie telekonferencji. Wszystkie uchwaty
Rady Nadzorczej, przed ich podjgciem, byty analizowane i opiniowane przez
merytoryczne komisje. Cztonkowie Rady Nadzorczej wechodza w sktad komisji
konkursowej ogtaszajacej i przeprowadzajgcej wybor na stanowisko Prezesa
Zarzadu Spéidzielni. W dniu 04 stycznia 2022r. Rada Nadzorcza w oparciu 0 wyniki



tajnego gtosowania komisji konkursowej powotata z dniem 01 tycznia 2022r. na

funkcje Prezesa Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik” Pana Tomasza Tylaka.

Rada Nadzorcza przyjeta rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Zarzadu Z-cy

Prezesa ds. Finansowych przez Panig Iwone Skulskg z dniem 01 stycznia 2022r.

Z dniem 01 stycznia 2022 r. Rada Nadzorcza powotata na funkcje cztonka Zarzadu

Spotdzielni Mieszkaniowej gtéwnego Ksiegowego- Z-ce Prezesa ds. Finansowych

Pana Roberta Lorenca.Prace Rady Nadzorczej wspieraty dwie state komisje: Komisja

Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji oraz Komisja Rewizyjna, ktore

dziataty w oparciu o regulaminy i plany pracy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Komisje opracowywaty i opiniowaty materiat ktory byt przedmiotem obrad posiedzen

Rady Nadzorczej. Komisja GZMi | odbyta 23 posiedzenia oraz uczestniczyta w 32

odbiorach czesciowych lub koncowych robo6t budowlano-remontowych. Komisja

Rewizyjna odbyta 7 posiedzen a od pazdziernika 2022 r. komisja nie obradowata.ze

wzgledow zdrowotnych dwdch cztonkdw tej komisji.

W roku 2022 najbardziej priorytetowymi zagadnieniami, ktérym Rada poswiecita

najwiecej uwagi i czasu byty:

- sytuacja ekonomiczna spotdzielni

- realizacja planu remontowego

- realizacja planu kosztow i przychodéw administracji i zarzgdzania w tym
ksztattowanie sie wysokosci sktadnikow czynszowych

- podziat nadwyzki bilansowej

- comiesigczna analiza zuzycia ciepta na potrzeby c.0. w sezonie grzewczym

- kontynuowanie dziatan zmierzajacych do poprawy bezpieczeristwa i komfortu

mieszkancow Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gornik”

- opracowywanie regulamindéw do zmieniajgcego sie prawa.

Na kazde posiedzenie Rady Zarzad przygotowywat informacje o zadtuzeniu w

optatach eksploatacyjnych mieszkancow spoétdzielni. Na biezgco Rada byta

informowana o efektach podejmowanych czynnosci windykacyjnych naleznoéci

czynszowych lokali mieszkalnych i uzytkowych. Nalezy tutaj podkreslic, ze

podejmujac stosowne decyzje dotyczace zadtuzen mieszkancow cztonkowie Rady

Nadzorczej do kazdej takiej sprawy podchodzili w sposéb indywidualny wykazujgac

dobra wole wobec osob, ktére zobowigzywaty sie do sptaty. Powyzsze dziatania

Rady Nadzorczej i skuteczne dziatania windykacyjne przyczynity sie do tego, ze

wskaznik zalegtosci czynszowych lokali mieszkalnych na koniec 2022r wyniost 6,94

% i zmalat 0 0,9 % w stosunku do poprzedniego 2021r. oraz o ponad 10,71 % do

2010r. kiedy wskaznik ten wynosit 17,65 %.

W ramach funkcji nadzoru Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym

przeprowadzata oceny:

- przygotowanych przez Zarzad informacji o wynikach ekonomiczno-finansowych

Spétdzielni w odniesieniu do zatozen planu i wynikow roku poprzedniego

- przestrzegania i funkcjonowania obowiazujgcych w Spétdzielni regulaminéw oraz
ich dostosowywania do aktualnych potrzeb i zmieniajgcego sie prawa

- realizacja planu remontowego w zakresie rzeczowo-finansowym za 2022r.

- realizacja przez Zarzad uchwat i zalecern Rady Nadzorczej

- zasad i prawidtowosci przeprowadzanych przetargdow na roboty objete planem
remontowym

- skutecznosci dziatan stuzb Spétdzielni w zakresie $ciggalnoéci optat czynszowych
za lokale mieszkalne i uzytkowe

- decyzji podejmowanych przez Zarzad i wspotpracy miedzy organami Spotdzielni.




W ramach dziatan kontrolnych Rada przeprowadzita nastepujgce kontrole:

- prawidtowoséci wyboru ofert w ramach odbytych przetargéow poprzez uczestnictwo
cztonkéw Rady jako obserwatorow

- umoéw zawartych z firmami zewnetrznymi

- w zakresie przeprowadzenia prac remontowych objetych planem remontowym
w 2022r.dokumentacji

- w zakresie windykacji naleznoséci z lokali mieszkalnych i uzytkowych

-realizacji wnioskoéw z WZCZ z dnia 12.09.2020r.

- wykonywania uchwat i zaleceri Rady Nadzorczej za 2022r.

- wykonywania przez Zarzad zalecen i wnioskow polustracyjnych

- biezacej dziatalnoéci w okresach kwartalnych 2022r. wraz z oceng wynikow
w poszczegdlnych okresach

- kontrola decyzji podejmowanych przez Zarzad

- ocena przygotowania materiatéw na WZCZ przez Zarzad.

Sprawy poddane pod obrady Rady Nadzorczej w roku sprawozdawczym obejmowaty

ponadto:

- powotanie Pana Tomasza Tylaka na funkcje Prezesa Zarzadu spétdzielni

wraz ustaleniem warunkéw wynagradzania zgodnie z Regulaminem

wynagradzania cztonkow Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik”

- przyjecie rezygnacji z funkcji cztonka zarzadu pani lwony Skulskiej

- wybdr na cztonka zarzadu Pana Roberta Lorenca Gtéwnego Ksiggowego - Z-cg
Prezesa ds. Finansowych oraz warunkéw wynagradzania od 01.04.2022 zgodnie
z Regulaminem wynagradzania czlonkoéw Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
,Gornik”

- zatwierdzenie planu pracy Rady Nadzorczej na 2022r oraz planu pracy komisji
Statych

-- zatwierdzenie funduszu wynagrodzen na 2022r.

- rozliczenie réznic zuzycia zimnej wody za okres 01.01.2021 do 31.08.2021

- uchwalenie i zatwierdzenie planu remontéw zasobow mieszkaniowych na 2022r
wraz ze zmianami w trakcie roku

- zmiane wysokosci odpisu na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci
oraz mienia wspoélnego

- zatwierdzono plan pracy Rady Nadzorczej na Il pétrocze 20220raz plan dyzuréw
cztonkéw Rady Nadzorczej na Il pétrocze 2022

- rozliczenie réznic zuzycia zimnej wody za okres 01.09.2021 do 31.12.2021

- zarzadzenie podjecia uchwal przez WZCZ na pisémie za 2020 i 2021r.

- zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2020 i 2021r.

- ocena sprawozdania finansowego za 2021r

- zatwierdzenie planow pracy komisji statych Rady Nadzorczej na Il pétrocze 2022r.

- z dniem 14.11.2022 rozpoczeto przeprowadzanie lustracji petnej obejmujgce]
catoksztalt dziatalnosci spotdzielni za okres 01.01.2019 do 31.12.2021r.Lustracja
zostata zakonczona z dniem 15.12.2022r

- uchwalenie Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu modernizacyjnego
przeznaczonego na modernizacje lub wymiang ,dzwigéw” osobowych

- ustalenie wysokoéci optat funduszu modernizacyjnego przeznaczonego na
modernizacje lub wymiane dzwigdéw osobowych oraz ich zmiang

- warunki wynagradzania cztonkéw zarzadu od 01 lipca 2022r

- rozliczenie réznic zuzycia zimnej wody za okres 01.01.2022 do 31.01.2022

- wprowadzenie zmian do Regulaminu Funduszu Remontowego obowigzujacego




w spotdzielni
- ustalenie optaty za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody od dnia 01.10..2022
w zwiazku ze zmiang cen dostawy ciepta przez Cieptownictwo sp. z 0.0.
-zatwierdzenie planu pracy Rady Nadzorczej na | potrocze 2023r. oraz plan dyzurow
cztonkéw Rady Nadzorczej na | pétrocze 2023
- uchwalenie Regulaminu zasad organizacji i funkcjonowania parkingéw osiedlowych
oraz uzytkowania miejsc postojowych
- zatwierdzenie planéw pracy komisji statych Rady Nadzorczej na | pétrocze 2023
- ustalenie optaty za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody od dnia 01.01.2023
w zwiazku ze zmiang stawki VAT na energie elektryczna, cieplng i paliwa
- zatwierdzenie struktury organizacyjnej i schematu organizacyjnego spoétdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej petnili dyzury zgodnie z przyjetym harmonogramem w
pierwszy wtorek miesigca w siedzibie Spotdzielni w godz. 15-17.

Protokoty z posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej i Komisji statych znajdujg sie w
biurze Spotdzielni.

Rada Nadzorcza skutecznie i natychmiastowo reaguje na zgtaszane potrzeby i
problemy mieszkancow z bardzo duzym naciskiem na sprawne i natychmiastowe
zatatwienie danego problemu. Cztonkowie Rady Nadzorczej bardzo czesto
odwiedzajg administracje SM aby na biezaco monitowac i zgtaszac¢ problemy
mieszkancéw.

Na podstawie szczegotowej analizy i oceny dziatalno$ci Spétdzielni w 2022 r., Rada
Nadzorcza stwierdza, ze sytuacja finansowa spétdzielni zostata przedstawiona w
sprawozdaniu finansowym za 2022 r. Kontynuacja dziatalnosci spotdzielni nie jest
zagrozona a jej stan jest stabilny. Nie wystepuja zadne zagrozenia i niepewne
sytuacje, ktére uniemozliwityby dziatalno$¢ gospodarczg w nastepnych okresach
sprawozdawczych . Rada Nadzorcza uchwatg nr 15/2023 pozytywnie zaopiniowata
sprawozdanie finansowe za 2022 oraz wnioskuje o jego zatwierdzenie przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni.

Majagc na wzgledzie powyzsze sprawozdanie oraz zawarte w nim tresci, Rada
Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o przyjecie sprawozdania Rady
Nadzorczej za rok 2022.

Treéé niniejszego sprawozdania zostata przyjeta przez Rade Nadzorczg SM ,Gornik”
na posiedzeniu plenarnym w dniu 30 maja 2023 r.

Rada Nadzorcza dziekuje za pomoc wszystkim, ktorym lezy na sercu dobro
cztonkow.

Z wyrazami szacunku
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