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REGULAMIN

Przeprowadzenia okresowej kontroli obiektu budowlanego w
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Nowej Rudzie oraz do-
raznego przegladu stanu wyposazenia technicznego i ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

PODSTAWY PRAWNE REGULAMINU:

1. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gornik” z 2018 roku § 100

2. Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku (t.j. Dz. U. z
2021 roku, poz. 1208).

3. Ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (t.). Dz U. z 2021 roku,
poz.1048).

. 4 Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 1333 z

poZ. zmianami).

5.Rozporzadzenie MSWIA z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz. U. z 1999 roku nr 74 , poz. 386 z p6z. zm.).

§1

1. Regulamin dotyczy okresowej kontroli obiektu budowlanego polegajgcej na kontroli i
sprawdzeniu stanu technicznego instalacji i urzadzen gazowych, stanu technicznego i
droznosci przewodéw kominowych oraz sprawdzenia stanu technicznego instalac;ji i
urzgdzen elektrycznych w tym skuteczno$ci zerowania i stanu izolacji oraz doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego i ustalenia zakresu niezbednych prac do
wykonania.

§2

1. Zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego ma
. obowigzek poddawania obiektéw budowlanych okresowym kontrolom.
Rozporzadzenie MSWIA w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie naktada obowigzek na uzytkownika lokalu do udostepnienia
lokalu w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby tych kontroli okresowych.
Dotyczy to w szczegdlnosci instalacji i urzadzen gazowych, przewoddéw kominowych
(kanatow spalinowych i wentylacyjnych) oraz instalacji i urzadzen elektrycznych kontroli
skuteczno$ci zerowania i stanu izolacji.
2. Nie udostepnienie lokalu przez uzytkownika lokalu i spowodowany tym brak w/w kontroli
w lokalach mieszkalnych stwarza zagrozenie zatrucia gazem, wybuchu gazu czy pora-
Zenia pradem elektrycznym lub pozarem. '
Zagrozenia te stwarzajg ryzyko nie tylko dla os6b nie udostepniajgcych lokalu do kon-
troli ale rébwniez dla pozostatych mieszkancéw nieruchomosci.
Dlatego brak takiej kontroli, a co za tym idzie brak protokotu stwierdzajgcego sprawnosé
instalacji i urzadzen gazowych, przewodéw kominowych (kanatéw spalinowych i wenty
lacyjnych) oraz instalacji i urzgdzen elektrycznych stanowi podstawe zgtoszenia do do
stawcy tych mediéw o wszczecie procedury wytgczenia gazu lub energii elektrycznej do
danego lokalu.

-1-



f-#,‘w_;} AT
i &

§3

1. Procedura postepowania przy wykonaniu okresowych kontroli stanu technicznego i
sprawnosci instalacji urzadzen gazowych, stanu technicznego i droznosci przewoddw
kominowych oraz sprawdzenie stanu technicznego instalacji i urzadzen elektrycznych
w tym skutecznosci zerowania i stanu izolacji przebiega nastepujaco:

a. Z wybranym w wyniku przetargu Wykonawcg lub z wybraniem ofert ztozonych przyna-
jmniej przez dwoch Wykonawcdw kontroli okresowe) zostaje podpisana umowa, ktérej
zatgcznikiem jest harmonogram kontroli poszczegolnych nieruchomosci uzgodniony
z Zarzgdem Spétdzielni oraz zataczniki dotyczace sposobu wykonania kontroli
wraz z iloscig lokali mieszkalnych.

b. Zgodnie z ustalonym harmonogramem Wykonawcy przegladéw powiadamiajg miesz-
karnicow nieruchomosci o terminie i godzinach przeprowadzanych okresowych kontroli
poprzez wywieszenia ogtoszen na drzwiach wejSciowych do klatek poszczegbinych
nieruchomosci w ktérych planowana jest kontrola (kopie protokotéw powiadomien prze-
chowuje Administracja). Kontrola powinna by¢ wykonywana w godzinach przedpotu-
dniowych oraz w godzinach popotudniowych i podany powinien by¢ numer telefonu .
Wykonawcy do kontaktu z mieszkancami co pozwoli uzytkownikom(osobom uprawnio-
nym do lokali) uzgodnienie odpowiedniej im godziny do przeprowadzenia kontroli.

Jezeli uzytkownik (osoba uprawniona do lokalu) wskazata wczesniej Zarzgdowi Spoét
dzielni adres dla doreczen inny niz adres lokalu, w ktérej ma by¢ przeprowadzona kon
trola wéwczas powiadomienie nalezy przestac listem poleconym na adres wskazany
przez uzytkownika (osobe uprawniong do lokalu).

c. Kazda kontrola powinna by¢ potwierdzona pisemnie na wykazie lokali podlegajgcych
kontroli w danej nieruchomosci przez uzytkownika (osobe uprawniong do lokalu)

w trakcie kontroli (podpis powinien by¢ czytelny). W przypadku odmowy potwierdzenia
osoba dokonujgca kontroli czyni o tym wzmianke w protokole kontroli lub w osobnej no
tatce. W wypadku nie dokonania kontroli osoba dokonujgca kontroli potwierdza brak
kontroli w danym lokalu ze wskazaniem przyczyn.

d. Jezeli po przeprowadzonej okresowej kontroli w danej nieruchomosci wskutek nie udo-
stepnienia lokalu przez uzytkownika (osobe uprawniong do lokalu) pozostang lokale,

w ktérych nie przeprowadzono kontroli Administracja Osiedla ustala uzytkownikowi
(osobie uprawnionej do lokalu) dodatkowy termin wykonania okresowej kontroli
sprawnosci instalacji i urzadzen gazowych, przewodéw kominowych, instalacji elek- .
trycznych. Termin (drugi termin) kontroli powinien by¢ ustalony pisemnie w zawia
domieniu przestanym listem poleconym za potwierdzeniem odbioru. Termin ten
mozna uzgodni¢ z uzytkownikiem (osobg uprawniong do lokalu) telefonicznie lub
poczta elektroniczng. Uzgodnienie telefoniczne powinno byé potwierdzone pi
semng notatka stuzbowg zawierajgcg date i godzine rozmowy uzgadniajgcej ter
min kontroli (na dodatkowym wykazie pisemnym lokali i os6b gdzie nie dokona
no pierwszego przegladu). W zawiadomieniu o terminie dodatkowej kontroli oraz pod
czas uzgadniania jej terminu nalezy zawiadomié uzytkownika (osobe uprawniong do
lokalu), ze w przypadku nie udostepnienia lokalu zostanie on obcigzony kosztami zwig
zanymi z prébg wykonania kontroli oraz, ze w przypadku takiej kontroli Zarzgd Spét
dzielni wystapi do dostawcy medidéw o wstrzymanie dostawy gazu lub energii elektrycz
nej, a takze wystapi do Sgdu o nakaz udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia
okresowej kontroli.
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§4

. Procedura postgpowania w przypadku drugiego terminu nie udostepnienia lokalu do

okresowej kontroli sprawno$ci instalacji i urzadzenh gazowych, droznosci przewodow
kominowych oraz sprawdzenia stanu technicznego instalacji i urzadzen elektrycznych
w tym skuteczno$ci zerowania i stanu izolacji okazata sie bezskuteczna nalezy:

. Skierowac do uzytkownika (osoby uprawnionej do lokalu) pisemne (listem poleconym za

potwierdzeniem odbioru) wezwanie do przeprowadzenia we witasnym zakresie, na swoj
koszt okresowej kontroli instalacji i urzgdzen gazowych, droznosci przewodéw komino
wych oraz instalacji i urzgdzen elektrycznych ( w pi$mie okresli¢, o ktérg kontrole w da
nym przypadku chodzi) i dostarczenia odpowiednich protokotéw z kontroli do Zarzadu
Spétdzielni w okreslonym w pi$mie terminie pod rygorem zwrécenia sie do nadzoru bu
dowlanego oraz ztozenie wniosku do Sadu o nakazanie udostepnienia lokalu przez uzyt
kownika (osoby uprawnionej do lokalu) w celu przeprowadzenia takiej kontroli .

b. W przypadku nie dostarczenia wymaganych protokotéw w terminie wyznaczonym

Zarzad Spotdzielni wystepuje do dostawcy medidw z wnioskiem o wstrzymanie dosta-
wy medidéw z powodu braku okresowej kontroli instalacji i urzgdzen gazowych i elek-
trycznych z zastrzezeniem, ze wylgczenie ma dotyczy¢ jedynie lokalu nie udostepnione
go do kontroli oraz wystepuje z wnioskiem do Radcy Prawnego Spéidzielni (Kancelarii)
o podjecie dziatari w imieniu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik” do wszczecia postepo
wania o nakaz udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia okresowej kontroli insta
lacji i urzgdzen gazowych, drozno$ci przewodéw kominowych i instalacji i urzadzen
elektrycznych. Do wniosku nalezy dotgczy¢ niezbedne dokumenty.

. Wszelkimi kosztami, ktére poniesie Spoétdzielnia, zwigzanymi a z wykonaniem lub bez

skuteczng prébg wykonania okresowych kontroli instalacji i urzgdzen gazowych, prze
wodow kominowych i instalacji i urzagdzen elektrycznych, w lokalach, w ktérych miesz
karcy lub osoby uprawnione do tych lokali uporczywie uchylajg sie od obowigzku ich
udostgpnienia w celu wykonania w/w kontroli zostang obcigzeni uzytkownicy (osoby
uprawnione do lokalu), ktérzy ich nie udostepnili.

3. Wszystkimi kosztami zwigzanymi z wznowieniem dostawy gazu lub energii elektrycz-

nej, wyniktymi z powodu nie udostepnienia lokalu do okresowej kontroli instalacji i urzg
dzen gazowych, instalaciji elektrycznej, przewodéw kominowych w lokalach, w ktérych
wstrzymano dostawe tych mediéw z w/w powodéw obcigzony zostanie uzytkownik (oso
ba uprawniona do lokalu, ktéra go nie udostepnita. Koszty te mogg dotyczy¢ wznowienia
dostawy mediow nie tylko do mieszkania ale réwniez do mieszkan klatki schodowej, cze
sci budynku lub catej nieruchomosci jezeli wstrzymanie dostawy tych mediow byto wyni
kiem braku okresowej kontroli w danym lokalu mieszkalnym lub uzytkowym

§5

Identyczne procedury stosuje sie podczas doraznej kontroli i przegladu stanu wyposazenia
technicznego i ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.
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§6

Pomieszczenia, do ktdrych administracja przekazata mieszkarnicom klucze majg by¢
stale zamkniete.
==



2. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik (osoba uprawniona do lokalu jest obowigzany do natychmiastowego udo
stepnienia lokalu w celu jej usuniecia.

NAJWAZNIEJSZE TELEFONY

112 - Ogoiny Numer Alarmowy

997 - Policja

998 - Straz Pozarna

999 - Pogotowie Ratunkowe

992 - Pogotowie Gazowe

991 -  Pogotowie Energetyczne .
74-872-46-76 - Zaklad Wodociggow i Kanalizacji

74-872-51-51 -  Straz Miejska

74 872-03-17

607-866-200 - Spétdzielnia Mieszkaniowa - telefon alarmowy

74-873-03-83 - Spébldzielnia Mieszkaniowa — sekretariat

74-873-04-83 - Spoébltdzielnia Mieszkaniowa - dziat techniczny

609-802-231 - Prezes Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej "Gérnik"

Postanowienia koricowe .
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