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Rozdziat 1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOL.DZIELNI.

§1

1. Nazwa Spéidzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa LGORNIK” w Nowej Rudzie, zwana
dalej Spétdzielnig.

2. Siedzibg Spoétdzielni jest Nowa Ruda.

3. Terenem dziatania Spétdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.

4. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§2

Spétdzielnia dziata na podstawie statutu oraz :-

1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze;

2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej Ustawg,

. 3. ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mleszkan[owym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4. ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wtasnosci lokali;

5. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomos$ciami;

6. ustawy z.dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

7. Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywﬂny,

8. innych ustaw aktow wykonawczych.

§3

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o :

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

Spétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spétdzielnie Mieszkaniowsg ,, Gomlk” w Nowej
Rudzie, ul. Wojska Polskiego 8A — stanowigcg dobrowolne ' zrzeszenie
nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym sktadzie osobowym, ktéra w interesie
cztonkoéw prowadzi wspding dziatalnos¢ gospodarcza.

Statucie - nalezy przez to rozumie¢ statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Gomlk"
w Nowej Rudzie,

Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia- 15 grudn:a 2000 r o spo{dmetmach
mieszkaniowych,

Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzqd Spétdzielni Mleszkanlowe; Gomlk”
w Nowej Rudzie,

Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorcza Spoidmelm Mleszkan[owej
,Gomik” w Nowej Rudzie, :
czionku - nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spoidzaelnl M[eszkantowej Gomnk”
w Nowej Rudzie,

osobie bliskiej— nalezy przez to rozumie¢ zstepnego, wste,pnego rodzenstwo dzieci
rodzenstwa, matzonka, osob¢ przysposabiajgcy i przysposoblonq oraz osobe ktora
pozostaje faktycznie we wspélnym pozyciu, ,

nieruchomoéci — nalezy przez to rozumieé czesc powierzchni znemsklej stanow;qcej
odrebny przedm[ot wiasno$ci (grunty), jak réwniez -budynki trwale z gruntem
zwigzane lub cze$ci takich budynkdéw, jezeli na mocy przeplsow szczegolnych
stanowig odrebny od gruntu przedmiot wiasno$ci. :
nieruchorosti ' ‘Wspblnej - nalezy przez to rozumieé grunt oraz. czescn budynku
iurz e{z‘ema"ﬁfore n‘?e,. stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.

10) lokald ~ roz_urme sig ﬁr}zez to lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczen[u '

0 kt@[ych MOWa.W. przep:sach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnoéci lokali.
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11) lokalu mieszkalnym- rozumie sie przez to lokal przeznaczony na zamieszkiwanie
ludzi, jak réwniez pracownie fworcy przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki.

12)lokalu zamiennym- nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujgcy sig w tej samej
miejscowosci, w ktdrej potozony jest lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej
takie urzgdzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzytkowany dotychczas,

~13)domu jednorodzinnym— nalezy przez to rozumie¢ dom mieszkalny, jak réwniez
samodzielng czes¢ domu blizniaczego lub szeregowego, przeznaczong przede
wszystkim do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

14) wartosci rynkowej lokalu- nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okrestonq na podstawie
przepisow Dziatu IV Rozdz. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.. o gospodarce
nieruchomosciami. :

15) lokal zaktadowy — lokal mieszkalny, znajdujacy sig w budynku, bedgcym wtasnoscig

" lub wspdhwiasnoscig Spétdzielni, w zasobach zarzadzanych przez nig, ktory przed
przejeciem przez Spotdzielnig, byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej jednostki organizacyjne;j.

16) pomieszczeniu przynaleznym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie Zajmowane
na podsta\me tytutu prawnego pochodnego od tytutu prawnego do lokalu, stanowigce
czes¢ sktadowa lokalu, choéby nawet do niego bezposrednio nie przylegato lub byto
potozone w granicach nleruchomosm gruntowej poza budynk|em

17)funduszu remontowym — nalezy przez to rozumie¢ fundusz przeznaczony na
remonty zasobow mieszkaniowych, pochodzgcy z. -odpiséw na ten fundusz
obcigzajgcych koszty gospodarki zasobarm mieszkaniowymi. ,

18) wydatkach zmazanych z eksploatacjg i utrzymanlem nleruchomosm - nalezy przez
to rozumie¢ czynsz, w ujgciu ksiegowym , nahczenle - wszystkie koszty zwigzane z
biezgcym utrzymaniem, o ktérych mowa w art. 4 Ustawy

19) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot budowlanych polegajqcych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezgce]j konserwacji, przy czym
dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym. . * v

§4.
Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potlzeb mleszkanlowych i lnnych potrzeb cz’:onkow oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzuelnych {okali mleszkalnych a takze lokali

o innym przeznaczeniu, zarzadzanie zasobami nieruchomosci, bedqcym[ w zatzqdme
Spo%dnelnl :

§5
1. Przedmlotem dZIa{aInosm Spo{dzualnl jest:

1)kupno i sprzedaz n[eruchomosm na wiasny rachunek & :

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub wdeIerzaWIOnyml o
3).poérednictwo w obrocie nieruchomosciami, Lo

4 Yzarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenle w o ik B

5) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow _

'6) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mleszkalnych i memleszkalnych

2. Powyzszy przedmiot dzxa#a[noém Spo{dme!nla reailzu1e poprzez ;
1) zarzgdzanie nieruchomosciami- stanowigcymi miénje, spo%dzrelnl o
2) zarzagdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos$é cztonkow spoidzuelm
3)zarzgdzanie nieruchomosciami nlestanochyml j&j mlen[a Iub mlema jej czionkow
4)wynajmowame lokali mieszkalnych, = - O KR S



5) wynajmowanie lokali uzytkowych, '

6)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw Spéidzielni
spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali,

7) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czionkdw
Spétdzielni odrebnej wtasnosci znajdujgeych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

8) )budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub Sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub-lokali 0 innym
przeznaczeniu,

9) nabywanie terenéw potrzebnych Spo{dmelnz na wlasnos¢ lub w uzytkowan[e w1eczyste

10) zagospodarowywanie terenow na potrzeby dziatalnosci czionkéw Spétdzielni.

§6

Dla realizacji zadan okreslonych w § 5 Spoétdzielnia:

1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mleszkantowego
2) zarzadza nieruchomosciami,

3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswmtowq I Kulturalnag.

§7

Spo*dzne]ma zarzadza meruchomosma nie stanow;aca jej mienia lub mienia jej cz{onkow na
podstawie umowy zawartej z whascicielem (wtascicielami) tej nieruchomosci.

§8
: 1A Mathek Spotdzielni jest prywatnq w{asnoscuq jej cztonkow.

2. Spotdzielnia prowad21 inng dz[a{a[nosc gospodarczq zZwigzang bezposrednlo z reahzaqq

celu dziatania Spétdzielni, o ktdrym mowa w § 4 w nastepujgcym zakresie:

1) wykonywanie ustug na rzecz cztonkéw spétdzielni i ich rodzin, zaspokajajgcych ich
potrzeby mieszkaniowe,

2) sprzedaz lokali wolnych od praw i roszczen os6b trzecich lub ustanawranle praw do
lokali obcigzonych, w ramach regulacji stanu prawnego

3) najem miejsc parkingowych, placow ; -

4) prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z kulturg, rekreaqq i spor’tem na rzecz cz{onkow

i ich rodzin.

3. Spotdzielnia moze tworzy¢ Iub przystepowac do mnych organlzaql gospodarczych dla
realizacji zadan okreslonych w.ust.2. _ _

4. Organem upljawrgonym do podéjmowania deCyzji o utworzeniu lub.p'rzystqpieniu do
innth organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest walne zgromadzenie, ktére
réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czeéci udziatdw (akgji) tych organizacii.

- 1. Spo{dzrelnla budUJe Iub nabywa budynk| w celu sprzedazy znajdujacych sue w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy. .

2. Dopuszcza sie mozllw,pgg spagred\azy lokali osobom mebedacych cz%onkaml spo{dZIelnl
3. Organem uprawn;onym d@\okresléma krytenow organlzacyjnych ifi nansowych podjema
dziatalno$ci, o ktorel mowa wdist. 11 Jest walne zgromadzenie.




Il. CZL ONKOWIE SPOLDZIELNI.
§10

1 Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnoécidoczyhnbébi
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnoéci & . . 4 g a

1) ktérej przystuguje spdtdzielcze {okatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, e _

3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzielczego. lokatorskiego: prawa do
lokalu mieszkalnego, ' , N _ S

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
_ekspektatywa wiasnosci ” lub PR T :

5) bedaca zatozycielem spotdzielni, zzastrzezeniem ust.9.

2. Cztonkami Spé%dzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie albo jezeli wspolnie ubiegaja sig o0 zawarcie Umowy 0 ustanowienie -
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. ' : : : ‘ :

3 Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktore] przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lokalu lub bedgca zatozycielem spoétdzielni.
Jednakze takiej osobie nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu '
mieszkalnego. i S : ' : ; ;

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, kiora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet czionkdw Spotdzielni. Przepis art.16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r
- Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, kiéra nabyta prawo odregbnej
wiasnoéci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni. - -~ 7 . e

'§11

1. Czionkostwo w Spodtdzielni powstaje z chwilg : Tl v hRE S SR
1) -nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
“mieszkalnego; ' : C o e n Aok SF B
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci, ‘ ke
3) -zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokaluy,
4) - zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do-lokalu
mieszkalnego, jeZeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej,:. i
5) uptywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nastepcy prawnego zmartego
cztonka (osoby bliskiej); jezeli przed uplywem. powyzszego terminu, jedna z
wsp6tuprawnionych oséb, ztozyta ‘pisemne zapewhienie o gotowosci zawarcia
umowy-o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu '
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt.6), : '
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielnig, jezeli w sytuacji, wskazanej w pkt. 5 wigcej
" niz jedna osoba zlozyta pisemne zapewnienie o'gotowosci zawarcia umowy .- .
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa-do lokalu mieszkalrego.

2. Zasady dotyczace czionkostwa w Spétdzieini, stosuje sie takze odpowiednio'do osdb, - -
~ ktorym przystugujg prawa do miejsc postojowych w garazu:wielostanowiskowym lub
garazu wolnostoejgcym lub prawo do u%amquEg”@-ugg-ia%u'we_.,w,sp‘éhNiasnoéci' garazu .

wielostanowiskowego. ! LE
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3. Czlonkiem Spéidzielni moze by¢ najemca lokalu zaktadowego.

4. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do Kilku 0sob, cztonkiem spétdzielni jest tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spétdzielnig terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, 6 ktérym mowa

w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej w{asnosm lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci mogg wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§12

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajgcych imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe

i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysoko$¢ wniesionych ‘
wkitadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$é
zadtuzenia z tytutu wnoszenia optat, o ktérych mowa w art.4 Ustawy, date przyjeciaw
poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

2. Czionek spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr. "
3. Cztonek Spétdzielni lub osoba; starajqca sie o cztonkostwo w Spo+d2|eln| obowigzana jest
ztozy¢ iaktualizowac deklaracjg Cztonka Spétdzielni, w ktorej zawarte musza byé
nastepujgce dane :
1) -imig i nazwisko oraz adres sta{ego zam[eszkama
2) numer PESEL,
3) os$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanle danych osobowych w celach
zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomoséciamii, :
4) dane kontaktowe, adres dla korespondencji, o ile jest inny niz adres IQka!u do
ktorego stuzy tytut prawny lub w zwigzku z ktérym osoba ubiega sie o czionkostwo.

§13

1.W poczet cztonkoéw Spo#dznelm w przypadkach gdy przyjecie to nastepu;e maczej, anizeli
Z mocy samego prawa przyjmuje Zarzagd w drodze uchwaly

2. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet czionkow Spotdzueim povwnna byc podjeta
w termlnle 4 tygodnl od dma zZtozenia wmosku w tej sprame e

3. Zarzad Spé{dZIelm jest zobowuqzany zawuadomlc zamteresowanego o tresci uchwaiy
w terminie dwéch tygodni od daty jej podjecla Uchwata odmawiajgca przyjecia w poczet
cztonkow Spétdzielni powinna zawierac¢ uzasadnienie oraz pouczeme o sposoble i terminie
whiesienia odwotania od uchwaly Zarzadu. : 0 3

4. Od uchwaly odmamajqcej przyjema zamteresowanemu przys!ugwe prawo deoianla sie.
do Rady:Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawnadomlema o uchwale.

5. Odwotanie, o ktérym mo . 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpbzniej w ciggu 3 miéﬁécy ia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej
zainteresowany povylmen/byc zawmde;mony w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaly
wraz z jej uzasadnleme Dd'qleqyzu“Rady Nadzorczej, odwotanie nie przystuguje.




6. Przyjecie w poczet czionkow powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoéch Cztonkow
Zarzadu lub osdb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
o przyjeciu. Przystepujacy do spotdzielni staja sie cztonkami spétdzielni z chwilg przyjecia
ich przez spotdzielnig. _ :

7. Zarzad Spéidzielni, nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkow bsoby ﬁzycznéj
spetniajgce] wymogi ustawowe i statutowe. . -

[1I. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW.
§ 14

1 Czlonkowi Spétdzielni przystuguja uprawnienia wynikajgce z postanowien statutu oraz
z przepisOw prawa powszechnie obowigzujgcego, a w szczegolnosci : '

1) prawo udziatu w walnym zgromadzeniu osobiécie lub przez petnomocnika,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spdtdzielni, z wytaczeniem cztonkow,
ktorzy nie posiadaja petnej zdolnoéci do czynnosci prawnych, = - , _

3) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spofdzielni i zgtaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia, : 3 .

4) prawo do otrzymywania, w sposob wskazany w ustawie i statucie informagiji

" o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia, -

5) prawo do otrzymania w spos6b wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan, i projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sig
z tymi dokumentami, : ’ oo FLETE g o

6) prawo zadaniaw trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego
‘Zgromadzenia, :

7) prawo Zzgdania w trybie okreslonym . w ustawie - 1 statucie zamieszczania '
w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw, -

P

8) prawo zg!aszania'projektow-.uchWa’:'w trybie okreslonym w ustawie i statucie,
g) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
- okreslonym w ustawie i statucie, W g [ - B +
10) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci
z przepisami prawa lub statutu,
11) prawo otrzymania kopii uchwat organow Spdidzielni i protokotéw obrad organdw
Spétdzielni,
12) prawo zgdania odpisu obowigzujacego statutu-oraz odpisu wydanych na jego ‘ ‘
podstawie regulaminow, -~ . SR R R R e R
13) prawo przegladania rejestru cztonkow, ' :
14) prawo do otrzymania kopii: protokotow lustraciji; rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi , -
z uwzglednieniem , ograniczen, o ktorych mowa w art. 18 § 3 ustawy Prawo
sptdzielcze, - . : e g 4 PR BN e s  T
15) prawo. . odwolywania si¢ W :'p-ostepOWaniu'VWewnqtrz'spc'ﬂdzjielczym ~od" uchwat
podjetych przez organy Spotdzielni, i - Tt W s g g B i ;
16) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi zwszelkich
pomieszczen | urzadzen wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem, ustug
i-swiadczen Spoétdzielni, Lo, e m g e gl el HERSE ny o
17) prawo do zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie‘okréé'lonym
~ statutem Spétdzielni, _ _
18) prawo zawarcia umowy o ustanowieygﬁgawa,do lokalu w trybie okreslonym ... .-
statutem Spéidzielni, ' PR Pl R el # g
19) prawo zgdania zawarcia GO Gt o Dol ™ il ST s R By
a) przeniesienia wiasnosci lokald, do.-lﬁégeg:o.rcz*o.r‘\i}\owi' przystuguje spétdzielcze

» 3 " s i s § 'tf :

—

s s




lokatorskie prawo do lokalu,
b) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktérego oz’ronkowa przystuguje spo{dZIelcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,
c) przeniesienie utamkowego udziatu we wspohN{asnosm garazu
- wielostanowiskowego,
20)prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajgcych na ich
lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiqcych mienie
Spoétdzielni,
21) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi prawo do lokalu,
22) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie. ;

2. Koszty sporzadzania odpis6w i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt.11 i pkt. 14
z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek
Spdtdzielni wnioskujgey o ich otrzymanie. Zasady ustalania kosztéw sporzgdzania odp!sow
i kopii dokumentéw ustala Rada Nadzorcza Spétdzielni. ;

3. Czionek zainteresowany zapoznaniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust.1
pkt.11.i pkt.14, zgtasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chce sie
zapoznaé. Zarzad wyznacza termin udostepnienia ty¢h dokumentéw nie diuzszy jednak

niz 14 dni.

4. Spétdzielnia ma prawo odmowic¢ cztonkowi wglgdu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszyloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni
i przez to wyrzadzi jej znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ udzielona na pi$mie.
Cztonek, ktéremu odmoéwiono wglgdu do uméw, moze ztozy¢ wniosek do sgdu
rejestrowego o zobowigzanie Spéidzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy
ztozyé w terminie 7 dni, od dorgczenia cztonkowi odmowy. :

§15

Cztonkowie Spétdzielni sg obowigzani: : ;
1) przestrzegaé przeplsow prawa, postanowuen statutu oraz opartych na nim regu!amlnow
i uchwai organdéw Spo%dmelnl

2) wnies¢ wk{ad budow!any lub mieszkaniowy w wymaganej wysokosci,

3) uiszczaé terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nleruchomosm 0
stanowigcych mienie Spotdzielni,

4) uczestniczy¢ w pokrywamu strat Spéidmelm

5) korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez Spétdzielnie,

6) zawiadamiaC Spoétdzielnie¢ w formie pisemnej o zmianie danych zawartych w deklaragii
cztonkowskiej lub we wniosku ztozonym w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o
budowe lokalu, a takze o zdarzeniach, ktéré majg wpltyw na wysoko$é optat na rzecz
Spétdzielni, w szczegdlnosci o ilosci os6b zamieszkujgcych w lokalu,

7) wskaza¢ Spoétdzielni dane os@bﬂ ktoréstale zamieszkujg w lokalu, do ktorego posiada tytut
prawny, w tym takze numer E"ESEL Tub: da\teﬂl}odzenla



8) zawiadomi¢ Spétdzielnig o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu(przydziale),

9) dba¢ o dobro i rozwo Spotdzielni, poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
10) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

11) na zgdanie Spotdzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro€ jest to mezbedne do
przeprowadzenla konserwacji, remontu, usunigecia awarii, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub poszczegdinych lokali w dodatkowe urzgdzenia i mstalaqe oraz
do dokonania koniecznych przeglgdow,

12) udostepnic lokal i ‘pokryé koszty sporzgdzenia przez rzeczoznawcs; majgtkowego operatu
szacunkowego dotyczgcego ustalenia wartosci rynkowej lokalu sporzgdzonego na
potrzeby ustalenia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego oraz koszty zaswiadczen
dla urzeddw i sgdow, ‘

13) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

14) wykonywaé inne obowigzki okreslone w statucie S poétdzielni.

IV. WKLADY
§16

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobg, starajgcy sig o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mleszkalnego wg zasad okreslonych w
statucie oraz umowie o budowe lokalu i ustanowienie tego prawa lub umowie o ustanowienie
tego prawa, po jego uprzednim wygasnigciu, w wysoko$ci odpowiadajgcej procentowo lub
kwotowo oznaczonej czesci kosztéw budowy lokalu, z uwzglednieniem waloryzacji na
podstawie operatu szacunkowego. :

5 Wkiadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe, starajaca sig o ustanowienie
prawa odrebnej wiasnoéci lokalu, wg zasad okreélonych w statucie oraz umowie o budowé;
lokalu i ustanowienie tego prawa, w wysokoéci odpowiadajgce] catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal.

- 3. Wkiad mieszkaniowy i budowlany nalezy wnie$¢ przed ustanowuamem prawa do Iokalu

4. Wkiad budowlany moze by¢ wnoszony w ratach, ktorych wysokosc i terminy zap{aty -
ustala Zarzad. :

5 Wkiad mieszkaniowy winien byé wniesiony przed objgciem lokalu mleszkalnego w
p05|adanle

V. USTANIE CZLONKOSTWA

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwriq
1) wygasnigcia spotdzielczego Iokatorskuego prawa do Iokaiy,
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2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spo%dmelczego lokatorskiego prawa do Ioka[u
mieszkalnego

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu i ustanowuanle do niego prawa

7) podjecia przez wiascicieli lokali, o ktérych mowa w art. 24" ust. 1 ustawy, uchwaty
o tym, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu bedag miaty zalstosowanie
przepisy ustawy o wtasnosci lokali. '

2. Jezeli c:;lonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytutu prawny do lokalu bedgcy podstawg
uzyskan_za cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

3. Cziopek Spé{dzie_-lni, bgdacy whascicielem lokalu, moze wystgpic¢ ze Spétdzielni w kazdym
czasie za wypo.\medzer’uem, ztozonym Zarzadowi. O$wiadczenie o wypowiédzeniu
cztonkostwa, winno by¢ pod rygorem niewaznosci, ztoZone na pismie.

4. Okres wypow_iedzepia cztonkostwa wynosi 3 miesigce. Bieg terminu wypowiedzenia
rozpoczyna sig¢ W pierwszym dniu miesigca, nastepujgcego po dniu ztoZzenia
oswiadczenia.

§18
1. Cztonka zmartego wykresla sig z rejestru czlonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia
w ktérym nastgpita émierc. !

2. tOson prawng bedgcg cztonkiem Spofdz;elnl skresla sig z rejestru ze skutkiem od dnia jej
ustania

3. Jezeli zmarty cztonek pozostawit wiecejl niz jednego spadkobier ' ; 5 '. ‘
: 2 ce, spadkobiercy powinn
w celu wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych zmartego gs?anowi(;
wspoln'ego. pe{nomocnlkg lub wskaza¢ zarzgdce ustanowionego przez sad przy
odpowiednim zastosowaniu przepisow Kodeksu cywilnego o zarzgdzie rzeczg wspdlng.

szdziat 2. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 19

1. Tytutem prawnym do lokalu w budynkach stanowi Je 5 X
ity , y tanowigcych wilasnosé lub wspotwtasnosé
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do loka!u mleszkalnego
2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) prawo odrgbnej wtasno$ci lokalu,
4) najem [oka]u

2. Spo&dznelma moze wynajmowaé lokale osobom fizycznym i ra;zvn
cztonkami Spo{dZIelm | - yezny p ym, ktore nie sa

wyiqcznle na cele mleszkalne

14 ,



4. W terminie 3 miesiecy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, lub
lokalu o innym przeznaczeniu, osoby, ktorym przystugiwato spoétdzielcze prawo do lokaluy,
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, kitore prawa -swoje od nich wywodzg, sg
obowiazane do opréznienia lokalu. ' ' S

5. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

6. Przepisy ust. 4 i 5 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu , o-ile umowa nie stanowi inaczej.

§ 20
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielni, Spotdzielnia moze: -

1) ustanawiac spc’i{dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowiacych wiasnos¢ Spotdzielni, '

2) ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy

w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Spoétdzielni,
3) wynajmowa¢ cztonkom |ub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.
§ 21

1 W razie awarii wywotujgce] szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody

osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia

awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia.ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej, takze przy jej udziale.

2 Jezeli otwarcie lokalu nastgpito ‘p'od nieobecnosé petno!etniej osoby z hieéo.kofzyétajacej,
Spotdzielnia jest zobowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby z czynnoéci tych sporzadza sig protokdt. - o B w

3 Po. wczesniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepni¢ lokal w celu’: ;o : R .

. )
1) dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania, :

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obciq2ajqcych cztonka Spotdzielni,

‘osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni albo wiasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem - -

Spétdzielni.. :

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciaZajacego- Spoldzielnie Iub 'przebﬁdowy';
Spotdzielnia moze zadaé od osob korzystajgcych z tego lokalu lub - budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét,"po wezesniejszyni uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga osoby korzystajgce z lokalu lub 'bu’dyﬁk—u;
| t Spotdzietnfu uzgodnionym terminie. przenies¢ sig do
lokalu zamiennego na okres wykon%’.vania__'_rg_rﬁé' , w $cisle oznaczony i 'p'(_jdan‘y"do

obowigzane sa na zadanie i koszt Spotdzietnf

wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie'moze bycdiuzszy niz 12 miesiecy.
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- B. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni, osoba niebedgca cztonkiem
Spotdzielni albo wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spétdzielni wnosi optaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Opfaty za uzywanie lokalu zamiennego bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne nie mogg by¢é wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego. 3

II. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKA‘LNEGO.
§22

1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do loka]ufmieszk'aine'go
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo lokal '
mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje sie wnieéé
wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie Spoétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos¢ lub wspétwtasnos¢ Spétdzielni.

3. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji. ' '

4. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszka[nego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow. :

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje w chwilg zawarcia
umowy miedzy osobg, ktéra ubiega sig o ustanowienie spdidzielczego Iokatorskiego
prawa do lokalu a Spétdzielnig. Umowa powinna by¢ zawarta, pod rygorem niewaznosci,
w formie pisemnej.

6. Od chwili postawienia lokalu - do dyspozycp czlonka uiszcza on optaty okreélone w ustawie
i w statucie Spotdzielni.

7. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego. zawarta z inhq osobg przed
wygasmecnem prawa do tego lokaluy, jest niewazna.

8..Do ochrony spoidz&elczego lokatorskiego prawa do lokalu mleszkalnego stOsu;e 5|e,
odpowiednio przepisy o ochronie w%asnoscu

9. Spotdzielcze Iokatorskle prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowmne na
rzecz osoby prawnej.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Ze byloby to zwiqzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz

spoidmelnl cztonek obowigzany jest do pisemnego pOWIadomlenla Spoldzielni o tej -
czynnosm .

11. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystama z Iokalu mieszkalnego lub jego

czeéclsl \Iz.ry{gasajq najpézniej z chwﬂa wygasnle,ma spoidmelczego Iokatorsklego prawa do
tego lokaiu ,
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§23

1. Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spéldzielni, przystuguje roszczenie do spdidzielni o ponowne ustanowienie '
spé’rdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spétdzielni cate
~adtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2 Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 24

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie na jej rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu w ramach nowej inwestycji, spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2 Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
i powinna zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu umowy o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a nadta winna zawieraé : :
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jej lokal przez whniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie, ' ‘
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalania kosztow budowy lokalu, =~ - s
3) okreslenie zasad ustalania wysokoééi kosztow budowy lokalu, i
4) inne postanowienia okreslone w statucie. T
3. Osoba, o ktérej mowa w ust.1, wnosi wkiad mieszkaniowy wediug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym
na jej lokal a uzyskang przez spotdzielnig pomocg ze srodkow publicznych lub z innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czeé¢ wktadu
" mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust.1, jest
* zobowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
~ przypadajgcej na jej lokal. o bl E ki

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. - RO _

§ 25

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajaca sie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa dolokalu lub
Spotdzielnieg. T ' S o

2. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa d lokalu lub jej nastepca prawny,
z przyczyn lezacych po jéj stronie, nie dotrzyma ‘warunkéw umowy okreslonych w § 24
ust. 1 i 2, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie = '
spétdzielczego lokatorskiego prawa-do lokali w\zni_e's"ifbpych w ramach wspoélnie
realizowanego zadania inWestycyjriego‘bytobyfhie‘moi{iwe lub powaznie utrudnione. -
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| 3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§26

1.W przypadku-$mierci osoby, o ktorej mowa w § 24, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust.2, ktére miaty wspélnie z osoba, o ktérej mowa w § 24,
zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe

lokalu osobom, o ktérych mowa w ust.1, przys{uguja roszczenia o przyjecie do Spo{d2|elm
i zawarcie umowy.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust.2 staje sig strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe,
o ktorej mowa w art. 10 Ustawy. :

§ 27

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w |nnych wypadkach okreslonych w ustame ) spo’deIelmach mieszkaniowych i statucne

2. W przypadku zalegtoéci z zaptata optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust.1 Ustawy, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie .z innych lokali lub nieruchomoéci wspdinej ucigzliwym,
Spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez Sgd o wygasnieciu
spotdzielczego prawa do lokalu. Jezeli podstawg zZgdania orzeczenia o wyga$nieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat,
o ktérych mowa w art.4 ust.1, nie mozna orzec o ‘wygasnieciu spétdzielczego Iokatorsklego
prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed zamkmeaem rozprawy przed sgdem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sgdem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci
wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku, gdy s.p,é%dzielcze lokatorskie -prawd do: lokalu ‘mieszkalnego priys{uguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygashigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mleszka[nego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obo;ga malzonkéw

4. W przypadku wygasme;cua spo%dzselczego Iokatorsklego prawa do lokalu mlesmalnego
Spéidzielnia, z zastrzezeniem art.. 15 i art.16" Ustawy, ogtasza nie pézniej niz w ciggu 3
miesigcy od dnia opréznienia 1okalu, zgodnie z postanow:emaml statutu przetarg na
ustanowienie odrebnej wilasnhosci tego lokalu, zaWIadamlajac 0 przetargu w sposob
okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie Iokalnej Warunklem
przemesrenla odre;bnej wiasnos$ci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

5. Spotdzielnia nie przenosa odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spo&dmelcze Iokatorskle prawo do lokalu mieszkalnego,"
a ktorej wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mleszkalnego w przypadku 0 ktorym mowa -
w art.16" u.s.m. I R : -
2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust 2; «zg%os] roszczen[e 0 ustanow1en|e
spdtdzielczego Iokatorsklego prawa do tego Ioka‘lu —: -

.,e-:
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§28

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa mafzonkowie
zawiadamiajg spétdzielnie, ktoremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spdidzielni o tym, komu przypadto
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostalo rozwiazane przez rozwdd lub uniewaznione, -odp'owiadaj'q‘r‘so!idamie za optaty,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy. ' '

529

1. Z chwilg émierci jedne’gd z matzonkow, s;ﬁéfdzieit:ze lokatorskie prawo do fg:_)f_kal'u
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu
§ 30

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie émierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w§ 11 Ustawy
roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim. SRR

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach. okreslonych ,
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu-. -
mieszkalnego, z uwzglednieniem, iz umowa ta winna co-najmniej okreslac : g

1) czlonka Spétdzielni, sposrod os6b bliskich realizujgcych roszczenie, o ktorym
mowa w ust.1, ‘o s e B s L
2) warto$é wktadu mieszkaniowego, zZwigzanego 7 ustanawianym prawem,

3) oznaczenié lokalu, z ktérym zwidzane jest lokatorskie ‘spétdzielcze prawo do
lokalu, Al e SRR L i .
4) wskazanie osob, zamieszkujgcych wspélnie z cztonkiem, na rzecz ktérego prawo
jest ustanawiane. i N
3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy -0 ustanowienie.
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego. W przypadku zgteszenia sig - -
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod-uwage . -
w szczegolnosci czy osoba uprawniona na podstawie ust.1 zamieszkiwata z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spétdzielnig terminu :

wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli Qf-mszczem_UIOZStrzyga"s‘{q:d,"_ K

osoby, kidre pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoidzielnie. Do.
momentu zawiadomienia spdtdzielni o tym, korriu'przypadto spotdzielcze lokaforskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty; o ktérychmowa
w art. 4 ust.1 Ustawy. ' g WS oy o g Wil
§31
W ciagu 3 miesiecy po-wygasniecid tytutu prawnego do lokaiu mieszkalnego osoby, Ktérym |
przystugiwato - spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w:-tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od-nich wywodza, sg obowigzane do opréznienia lokalu. Na
sp6ldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu. AT S ’
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§ 32

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtoéciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni nabyweg budynku albo udziatu w budynku
nie ‘bedzie spdtdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztatca sie¢ w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie
praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnoéci znajdujgcego sie
budynku albo udziatem we wspoiwtasnosci tego budynku przez inng spéidzielnie
mieszkaniowa, osoby, ktérym przystugujg spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sig
cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie 0 ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktéra

" nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub. udzialem we
wspotwiasnoséci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki-czionkostwa w spétdzielni, ktérej
prawo do gruntu wraz z prawem wiasno$ci znajdujgcego sig¢ na nim budynku albo
udziatlem we wspétwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

Ill. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.
§33

1. Spéldzielcze wiasnoSciowe préwo do lokalu jest prawem zbywalnym, przecho_dzi na
spadkobiercéw i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne. ‘

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wiasno$ciowego prawa do lokalu. przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia czgéci wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomoéci istotnych postanowienn umowy nie zgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

4. Umowa zbycia w!asﬁoéciowe’go prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie do spotdzieini.

§34

Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stiaje sie cztonkiem spc’ﬂdzielni
z zastrzezeniem art.3 Ustawy. Dotyczy to rowniez. spadkobiercy, zapisobiorcy i Ilcytanta '
Nabywca zawiadamia niezwlocznie spétdzielnig o nabyciu prawa. ;

§35

Spoidzielnia prowadzi rejestr lokali, dia ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
dla spétdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu z adnotacjg o utworzonych hipotekach.

§ 36

T W
Ustanie wspolnosm majgtkowej w czasie, trwanla m\é\e}agtwa hie pomaga za sobg ustania

wspolnoscn spoldzielczego w#asnosc:[ow*ego prawa ‘do }Qkalu Jednakze sad, stosujgc
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odpowiednio . przepisy o zniesieniu wspdlnosci majatkowej, moze, na zgdanie jednego z
matzonkéw z waznych powodow zniesé wspolnosé tego prawa.

§37

1. W wypadku wygasniecia wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia jest obowigzana
wyptaci¢ uprawnionemu wartosé rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnione; wartosé
rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze byC wyzsza od kwoty, jakg
spéidzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartoéci rynkowej Ioka1u potraca sie mewmesmna przez osobe, ktorej przys!uglwa%o
spo%daeicze wtasnosciowe prawo do lokalu, czeé¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spétdzielnig¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkamx

3. Warunkiem wyptaty wartosci w%asnoscnowego spoidztelczego prawa do Iokalu jeSt
oproznienie lokalu przez dotychczasowego uprawnionego do lokalu wraz z osobami
wspolnie z nim zamleskuchyml ktore swoje prawa od niego wywodzg.

 §38

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa, lecz pIZeChOle Z mocy prawa na
Spotdzielnig. g

2> Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreslony w ust.1 Spo&dz;elma zbywa w drodze

przetargu, w terminie szesciu miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uiscic osobie uprawnionej warto§é nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w § 37 ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek spétdzielni powstaje dopiero z chwﬂa zbyCIa prawa w drodze przetargu

§ 39

1. Jezeli wiasno$ciowe prawo do lokalu przeszio na-kilku. spadkobiercow, powinni oni w '
terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika, w celu

dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z

>awarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokali. W razie bezskutecznego -
uplywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub. spo%dme!m sad w postepowamu

nieprocesowym wyznaczy przedstaW|C|ela

2. W przypadku $mierci jednego z matzonkdw, - ktéremu przysiugwe spo&dmelcze
w%asnoscnowe prawo do lokalu wspélnie przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

- §40

Jezeli whasnoéciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb w plzypadku d%ugotrwaiych; ,'
zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust 11115 Ustawy, razgcego lub

uporczywego wykraczania osoby korzyst“a@)cej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu, albo mew&ascnwego zacﬁ®w§nla tej osoby, czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uchzhwyrfl% Spétdzielnia moze w trybie procesu
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zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci, a wtascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zastepczego. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad na“wniosek
Rady Nadzorczej.

§ 41

Do egzekucji ze spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiedhio
przepisy 0 egzekucji z nieruchomosci. ’

§42

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu Korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdZ jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
spé{dziglqi, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
Cczynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpozniej z chwnla wygasntecna spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do tego lokalu.

§ 43

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spoidzielnia mieszkaniowa, spéidzielcze -wiasnosciowe prawo do lokalu przekszta{ca sie
w prawo odrebnej whasnosci Iokalu .

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budyhku przez inng spéidzielnie mieszkaniowg
bytemu czionkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni. '

3. Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spétdzielni z rejestru w zwigzku z zakoriczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadto$ciowego i ktoremu przystugiwato spo{dZIeicze '
wi-asnoscuowe prawo do lokalu.

IV. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU.
§ 44

1. Z osoba, ubiegajgca sie o ustanowienie odrgbnej w%aénoéci lokalu w ramach nowej
inwestycji spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

) Umowa o ktérej mowa w ust. 1, wymaga formy pisemnej pod rygorem mewaznoscn
powmna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o] ustanomeme odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto winna zawieraé :

1) zobowigzanie osoby ubiegajg m}(,.sie’*ﬁ’ﬁsmnomeme odrebnej wtasnosci lokalu do
pokrywania kosztoéw zadania in estycy;nebow czesci przypadajacej
na jej lokal przez wniesienie wk}adu migszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowaniego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalania kosztow budowy lokalu,
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3) okreslenie zasad ustalania wysokoséci kosztéw budowy lokalu, - ;
4) okreélenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych, '
5) inne postanowienia okreslone w statucie.

1

3 7 cztonkiem Spoétdzielni ubiegajgcym sig o uzyskanie odrebnej witasnosci lokalu w
pozostatych przypadkach, niewymienionych w ust. 1 (w ramach regulowania stanow
prawnych (przetarg, inne zdarzenia -prawne), Spotdzielnia zawiera umowg o ustanowienie
prawa odrgbne] wtasnosci lokalu, w formie i na zasadach prawem przewidzianych.

§ 45

1. 7 chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w art.18 ust. 1 Ustawy, powstaje ekspektatywa
witasnosci. ‘ : -

2. Ekspektatywa wtasnoéci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. '

3. Nabycie ekspektatywy wtasno$ci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany lub jego
czesC. | ' '
4. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnoéci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 46

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
Spotdzielnig lub osobg, o ktorej mowa w art. 18 ust.1 Ustawy. . :

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w art. 18 ust.1 Ustawy., lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust.1 pkt.1 i 5 Ustawy, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie' realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe lub powaznie utrudnione. . '

3. Wypowiedzenie mozé nastgpic na 3 miesié;ce naprzéd na koniec kwartatu -
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej. .

)

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie o uzupetnienie wktadu budowlanego
wygasa.

§48

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art.18 ust.1 u.s.m., albo nabywcy
_ekspektatywy wiasnosci odrebna wiasnos¢ lokalu, w terminie 2. miesiecy’ po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych. przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie najpézniej w terminie 2 miesiecy'c')géggg; uzyskania -takiego: pozwolenia. Na
zadanie czlonka spéldzielnia ustanawia ‘takie’[prae “wsishwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenni'e orznaé'z_é“r‘kijé‘_l\okglu‘. 3y .
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2_ Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdw albo osdb
wskazanych przez osobe, o ktérej] mowa w art. 18 ust.1 Ustawy, ktére wspdlnie z nig
ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa. ,

§ 49

1. Umowa o ustanowienie odregbnej wiasnoéci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
tgcznie ze wszystkimi cztonkami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomoséci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w
nieruchomoéci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia sie wlasnosé lokali, mozé by¢ zabudo_waha wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.1.

§ 50

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaly Waihego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 51

Spotdzielnia nie moze odmowic przyjeéia w pdczet cztonkdéw niebedacégo jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnoséci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem art.3 Ustawy.

§52. -

Whasciciel lokalu niebgdgcy czionkiem Spétdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. Przepis art. 42 ustawy Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§ 53

1. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub
wykracza w spos6b razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe. zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomoséci wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek wigkszosci whascicieli w
budynku lub w budynkach w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zgdaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawxe przepisdw . Kodeksu postepowania’
cywnnego o] egzekucp z meruchomosc:

o Wtasmc1elow1, ktorego Iokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
Zzamiennego.

V. ZAMIANA LOKALI
§54 .-

Spéldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonywag
zamiiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego mieszkania w zamian .za /,(pozosta&menle do dyspozycji Spétdzielni
mieszkania dotychczasowego.
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§ 55
1.Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujqéych formach:
1) zamiana cywilna, :
2) zamiana spofdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wyigcznie przy spoidae!czym wtasnosciowym prawie do

lokalu oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali = miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 56
1. Zamiana spofdzre!cza dokonywana w ramach spétdzielni miedzy jej cz’ronkamq lub miedzy
cztonkiem spotdzielni i osobg posiadajgcy lokal stanow1acy wtasnos¢C innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym
2. Spétdzielnia jest zobowigzana umozliwic cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami za]mUJacyml lokale, domy i garaze mestanow;qce
wiasnoséci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§ 57

1. Zamiana lokali miedzy cztonkami Spo%daelnl i cz{onkaml innej spo%dz:elnl mieszkaniowej
wymaga zgody obu spétdzielni. -

2. Zamian lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i najemca‘-- lokalu. staﬁow‘lécego Wlasnoéé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody spoétdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.
Vi. NAJEM LOKALI | DZIERZAWY TE-REN-U.
§ 58
1.Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne:
1) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem

2) inne mieszkania uprzednlo wynajmowane

2. Spo{dzua[ma moze wynajmowac lokale mleszkaine o} ktorych mowa w ust1 czionkom
Spo&dzuelm i osobom nlebedqcym czionkami Spo&dmelm _

3. Pierwszenstwo wynajema lokalu mleszkalnego przysiugule czionkom Spo&dmelm

4. Po wyczerpaniu ofert przek%adanych czfonkom Spo%dmelnla moze przed}ozyc oferty mnym
osobom. _ g :

5. Oferty przektadane sg w kolejnosci z%oionych whnioskéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowanla lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwa[ony przez Rade
Nadzorcza. .
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§ 59

Do najmu I-okali_ mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnosé spotdzielni
mieszkarniowej maja zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 60

1. Spoldzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze
miejsca parkingowe, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie
prawnym. ' | '

2. Dobér najemcéw lokali uzytkowych. nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorczg.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej priez Spotdzielnie
z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umoéw
okresla Rada Nadzorcza. '

4. Zamiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenla Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
. uprawniefi najemcow.

Vil. SPRZEDAZ LOKALI
§ 61
W przypadku, gdy Spétdzielnia podejmuje budowe budynkow w celu sprzedazy znajdujgcych

sie w nim lokali, zasady i tryb ich sprzedazy okresli’ regu[am:n uchwalony przez Rade '
Nadzorcza. -

§62

1. _Odzyskany przez Spéldzielnie lokal wolny w sensie prawnym od praw i roszczen oséb
trzecich Spotdzielnia sprzedaje w trybie przetargu nieograniczonego lub tez reguluje sytuacje
prawng tego lokalu w inny, zgodny z prawem sposob, pod warunkiem ekwiwalentno$ci
transakgji i zasadno$ci ekonomiczne] dia Spétdzielni. Decyzje w sprawach, o- ktéryéh mowa
w zdaniu pierwszym, podejmuje Zarzad, na zasadach'i w trybie okres[onym w-Regulaminie
o ktorym mowa w ust. 2.

2. Zasady i tryb sprzedazy lokalu, o ktorym mowa w ust 1 okres[a regulamln uchwalony
przez Radg Nadzorcza. .

§63

L okale mieszkalne, do ktérych wygasto lokatorskie spéidzielcze prawo do lokalu, w
przypadkach, o ktérych mowa w ustawie lub statucie, mogg byC przedmiotem umé\}q 0
ustanowienie lokatorskiego spétdzielczego wa..hdo lokalu lub uméw o ustanOWIeme
odrebnej wlasnoéci lokalu. AToVE Wagk
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Rozdziat 3. ZASADY WNOSZENIA | ROZLICZANIA WKLAD ow
§ 64

1. Z osoba ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoétdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po

wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego 1okatorsklego prawa do lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sig o ustanowienie spo%dzme!czego 1okatorsk[ego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajqcej na jej lokal przez wniesienie wktadu mleszkanlowego okreslonego w
umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot reahzowanego zadania lnwestycyjnego ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) inne postanOWIenla okreslone w statuc:ie

2. Osoba, o ktérej] mowa w ust.1, wnosi wk%ad mieszkaniowy wedtug zasad okre$lonych w
statucie w wysokoéci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej
lokal a uzyskang przez spofdznelme pomocg ze srodkow publicznych lub z innych Srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

3. Jezeli czed¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej
mowa w ust.1, jest obowigzana uczestniczy¢é w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czeéci przypadajgcej na jej lokal.

§ 65

Wstepne ustalenie kosztow budowy poszozegé!nych lokali, do ktérych majg byé ustanowione
spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez spoétdzielnie
w umowach o budowe lokalu zawieranych z czionkami, wstepnej wysokosci wymaganegow
wkiadu oraz wysokosci i termindéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego
wkiadu.

§66

Osoba ublega]aca sie o ustanowneme prawa odrebnej w!asnoscn Iokalu wn031 wk%ad |

budowlany wedtug zasad okres!onych szczego{owo w-umowie, w wysokosm odpQWIadajqcej o

catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czesé wk{adu budowlanego '
zostata sfinansowana z zaeiggnietego przez spdidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, osoba jest zobowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkamt w
czesci przypadajgcej na jej lokal.

§67 .

1. Rozhczenla kosztow mwestycn budowianych (kosztu budowy) poszczegolnych lokali :
dokonuje si¢ w dwéch etapach : 5 i
1) wstegpnie - warto$¢ poczgtkowa: WQQWLU ozpoozema mwestycjl na podstaw:e _
dokumenitacji technicznej i kosztorysu, ¥ ..
2) ostatecznie: po zakonczeniu mwestyql rkync Wym rozliczeniu zadama.

7 %L o :
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- §68

Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wiashoséci lokalu, do ktérego wygasto spéidzielcze
]okatorskie prawo do Iokalu mieszkalnego, przystugujgce innej osobie, wnosi wktad
budowlany w Wyso_koéci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce
majgtkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu albo w
kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 69

Czionek, uzyskujgcy prawo odrebnej wtasnoéci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujgce innej osobie wnosi wkiad
budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu. -

"Rozdziat 4. ROZLICZENIA WKLADU W PRZYPADKU WYGASNIECIA PRAWA
DO LOKALU i INNE

§70

1. W przypadku wygasniecia spo{dz:eiczego Iokatorsk[ego prawa do Iokalu mieszkalnego
spoidzielnia, wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa tego lokalu. Przys{ugumca osobie
‘uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg spétdziélnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnig zgodnie z
postanowieniami statutu. _

2. Z wartoéci rynkowej Iokalu potraca sie przypadajacq na dany lokal czesé zobownqzan '
spotdzielni zwuqzanych z jego ‘budowg o ktérych mowa w art 10 ust.1 pkt.1 Ustawy w fym W
szczegoblnosci niewniesiony wkiad mleszkamOWy Jezell spo{dmelnla skotzysta{a z pomocy ‘

uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez “nominalng
kwote umorzenia kredytu lub -dotacji, w czgsci przypadajgcej na ten.lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w-art.4 ust.1 Ustawy., a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu. W B .

3. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej |oka|u o ktorej mowa W ust 1 jeSt opréznienie
lokalu z os6b i-mienia. : :

§7T1

1. W przypadku wygasnigcia spoleIeIczego Iokatorsklego prawa do lokalu mleszkalnego
spoldzielnia, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu spo’rdmelma zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedtug wartoéci rynkowej Tokalu. W rozliczeniu tym nie uwzgledrila s1e, o
diugu obcsqza]acego cztonka spotdzielni z tytutu przypadajqcej na niegoczesci 4% b
zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budawy danego lokalu
wraz z odsetkami, © ktorych mowa w art.10 ust.2 Ustawy : _

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1, warunklem zwrotu wartosci wk%adu
mieszkaniowego albo jego czeéci jest:
1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przezczionja, spétdzielni i zawarcie umowy - :
o ustanowienie spoétdzielczego Iokatorsknego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasio prawo przystugujgce mne;*osoblewk o S
2) opréznienie lokalu, chyba ze czionek spoidz«ielm zaW|erajqcy umowe o ustanowienie
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spé%dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przys{ugumce innej osobie, wyrazn pisemng zgode na dokonanle wyptaty pomimo
nieopréznienia lokalu

3. W pizypadku, o ktérym mowa w.ust.2 pkt.1, z wkiadu mieszkaniowego.potraca sie kwoty .
zalegtych opfat, o ktorych-mowa w art.4 ust.1 Ustawy., a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu. :

4. Cztonek spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokoéci, o ktorej mowa w ust.1, oraz zobownazwe sie do
sptaty diugu obciagzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na.nig czesci. zaCIngetego
przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

§72.,

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spéidiie[nia :
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu.

2. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przemdzrany w
ust.3, nie moze byc wyzsza od kwoty, Jakq spotdzielnia uzyska od osoby ObeijJ&lCEJ dany
lokal w tryble przetargu przeprowadzonego przez Spofdmelnl@, zgodnie z postanOWIenlaml
statutu

3. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato”
spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spo’deIeInae na sfi nansowanle kosztow budowy
danego lokalu - potrgca sig kwote niesptaconego’ kredytu wraz 2 odsetkaml oraz zalegioscu w '
zakresie opfat, zquzanych z uzywanlem lokalu. B

4. Warunkiem - wyptaty wartoscr spétdzielczego w%asnosc:owego prawa do ‘lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktéorym mowa w art.7 ust1 Ustawy Jezeli jednak naleznoéé jest

ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w
terminie wynikajacym z rozstrzygm@ua przetargowego.

5. W sytuacji gdy spétdzielcze wtasnoéciowe prawo jest obcigzone hipoteka, spétdzielnia je's‘t"-
obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej réwnowartoS¢ nabytego prawa po potrgceniu
dodatkowo naleznoéci wynikajgcych z obcigzenia hipotecznego, o ile je poniosta

§73
Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowneme prawa odrebnej wl'asnosm loka[u do ktorego wygas%o
spétdzielcze Iokatorsk[e prawo do Ioka[u mleszkalnego Iub spofdmelcze wtasnosmowe prawo

do lokalu, przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad budowlany, w. wysokosci odpow;adajqcej '
rynkowej wartosci Iokalu na d2|en Zzawarcia umowy o ustanowuame odrebnej wiasnosc:- :

§74

Roszczenie 0 zwrot wktadu mieszkaniov’g,egp};ﬁgﬁ& .élné_ 'i,;bo'cileéé:ég-zrekut‘:‘ji.- o
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§75

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna
wihasnos$¢ lokalu, spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany
zgodnie z zawarta umowg o budowg lokalu.

2. Spo{dZieInla zwraca osobie uprawnionej wkiad albo jego cze$¢ w terminie do trzech
miesiecy, liczac od dnia rozwigzania umowy.

§76
Jezeli umowa o budowg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci
lokalu, osoba, z ktérg spdldzielnia zawiera umowg o budowe tego lokalu obowigzana jest
wnies¢ wiiad budowlany albo jego czgéé w wysokosci wyptacone] osobie uprawnionej po

rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w § 81 oraz do pokrywania pozosta{ych kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

8§77

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu ObeijJe takze wniesiony wk{ad budowlany
albo jego czese.

§78

1. W razie wygasnigcia wiasnoSciowego prawa do lokalu, spoidzieinia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong
przez osobe, ktdrej przystugiwato spdtdzielcze wiasnosciowe prawo-do lokalu, cze$é wktadu
budowlanego, a w wypadku, kiedy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spéidzielnie
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami oraz zalegio$ci w zakresie opfat, zwigzanych z uzywaniem lokalu.

2. Przystugujgca osobie uprawnione] wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty Jaka
Spédidzielnia uzyska od nastepcy obejmujgcego dany lokal w tryble przetargu.

3. W sytuacji gdy spétdzielcze wtasnosciowe prawo jest obcigzone hipoteka, spétdzielnia jest
obowigzana uiéci¢ osobie uprawnionej ‘réwnowarto$¢ nabytego prawa po potraceniu
dodatkowo naleznoéci wynikajgcych z obcigzenia hipotecznego, o ile je poniosta.

4. Rozliczenia z bylym czionkiem lub ze spadkobiercami zmariego czlonka powinno byé
dokonane na dzien wygasniecia tego prawa. '

§79

Roszczenia o wyptate:

1) wkitadu mieszkaniowego albo j jego czesci,

2) rownowartoéci spétdzielczego Masnoscmwego prawa do lokalu,

3) udziatu czionkowskiego 7

stajg sie wymagalne z chwilg opréznienia lokalu mleszkalnego przez cztorika lub osobe
" niebedgcg cztonkiem spétdzielni oraz zamleszkujch W, tym lokalu osoby, ktére .prawa od

niego wywodza. L Sy :.

¢ ¢
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§ 80

W przypadku inicjatyw cztonkow Spétdzielni lub oséb, ktorym przystugujg tytuty prawne do
lokali w budynkach, nalezacych do zasobu Spétdzielni, zmierzajgcych do przeksztatcenia
prawa uZy’tko_Wania wieczystego gruntéow, na ktorych posadowione sg te budynki, w-celu
optymalizacji kosztow utrzymania tych budynkéw, Spétdzielnia podejmuje te inicjatywy, o ile
uwarunkowania formalno-prawne na to zezwalajg. W przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu
pierwszym, na Spotdzielni cigzy obowigzek przeprowadzenia i koordynowania catego
procesu, w tym komunikacji z urzedami, ze wszystkimi zainteresowanymi, postgpowania
sgdowe i wszelKie inne. ‘

§ 81

Szczegotowe zasady rozliczen finansowych spotdzielni z czlonkami z tytutu - wktadéw
mieszkaniowych i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala
Rada Nadzorcza. ‘ : ‘ R o ;

Rozdziat 5. PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL.
1. ZASADY OG_C')LNE
§82

1. Cztonek, ktéremu przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zgdania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu. |
2. Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu jest uprawnionyr
do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu. :

§83
Na pisemne Zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktdéry poniést w petnym

zakresie koszty budowy tego lqkalu,' albo. poniesli je jego poprzednicy prawni Spotdzielnia
jest obowigzana zawrze€ z ta osoba umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

§84

Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 95 i 98, w-terminie & miesiecy od dnia’
ztozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomoéciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo -wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni. ; _ -

§ 85

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy. zawieraniu.
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz _koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto
ksiégowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego spodtdzielni dokonuje przeniesienia: -
wiasnosci lokalu. o ot - o S, 1 e g
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§ 86

W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata
przypadajgcej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w § 96 ust.1 pkt.1.1,
podlega odprowadzeniu przez spdtdzielnie mieszkaniowa do. Funduszu Doptat, 0 k’{orym
mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002r. o doptatach ‘do oprocentowania kredytow
mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. Nr 230,p0z.1922, z pozn. zm.)

Il. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZEONKOWI PRZYSLUGUJE
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU.

§ 87

1.Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlenkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czeéci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami

spoétdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego
wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej na
ten lokal, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych Srodkéw,

3) sptaty zadluZzenia z tytutu optat, zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoéci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong.

§88

Po $mierci czionka Spétdzielni, ktéry wystgpit z Zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
okreslonym w § 95 statutu, jezeli brak jest os6b uprawnionych; matzonka, dzieci i innych
os6b bliskich, jego spadkobiercy moga zgda¢ przeniesienia na nich wiasnosci:lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spofdz;e!m W tym wypadku nie stosuje sig art.15 ust.6
Ustawy oraz uznaje sig, iz whiosek o przeniesienie wtashosci lokalu zostat ztozony w dn[u
pierwszego wystqplenla z zqdanlem przez cztonka spo%dZielm '

§89

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynhoéci praWnej, ustanowita dla siebie odrebng
wtasno$é lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mleszkalnego moze nastapié
wylgcznie na rzecz czionka, ktéremu przys{ugwe spétdzielcze prawo do tego lokalu.

11.PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO. CZLONKOWI LuB OSOBIE

NIEBEDACEJ CZLONKIEM SPOLDZIELNI SLUGUJE SPOLDZIELCZE
WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU WMEGO UZYTKOWEGO GARAZU.
¥ \". Jﬂ""‘:‘n‘l’if‘-\' 'y y‘ ";:
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§ 90

1. Na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
(mieszkalnego, uzytkowego, garazu), Spoétdzielnia Jest zobowigzana zawrze¢ z nig umowe
przenlemema wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spo%dmelm zwigzanych z -
budowa, w tym w szczegdélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadiuzenia z tytutu optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoéci w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomoséci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie dp+at
zgodnie z postanowieniami statutu.

§ 91

Wyliczone przez Spdtdzielnig sptaty, o ktorych mowa w § 90 Statutu, osoba ktorej
przysiuguje spoldzielcze wiasnoSciowe prawo do- lokalu, obowigzana jest wptaci¢ do
Spéidzielni przed zawarciem umowy o przeniesienie wiasno$ci lokalu.

§92

Po Smierci czionka spétdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem Spétdzielni, ktorej

przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z

zgdaniem przeniesienia wiasno$ci lokalu okreslonym w'§ 90 statutu, ich spadkobiercy moga

zgdaé przeniesienia na nich w#asnosm lokalu. W tym uznaje sie, iz wniosek 0 przemestenie :
wiasnosci lokalu zostat ziozony w dniu plerwszego wystqplema z zqdan:em przez cztonka
spotdzielni lub osobeg niebedacg czionkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 93

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej, ustanowita dia siebie odrebng |
wiasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic¢
wylgcznie na rzecz cztenka, ktéremu przystuguje spo{dZIeIcze w{asnoscmwe prawo do tego
lokalu. :

V. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO, KTORY PRZED
PRZYJECIEM PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA BYL MIESZKANIEM . .
PRZEDSIEBIORSTWA PANSTWOWEGO, PANSTWOWEJ OSOBY PRAWNEJ LUB
PANSTWOWEJ JEDNOSTKI ORGANIZACYJNEJ NA RZECZ NAJEMCY TEGO
LOKALU.

§94

1. Na pisemne zadanie najemcy spoidzuelczego lokalu mieszkalhego, kidry przed
przyjgciem przez spotdzielnig mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsiebiorstwa
panstwowego panstwowe] osoby prawnej lub paristwowej jednostki’ organlzacyjnej, "
jezeli najemca byt uprawniony do kotzystan[a z tego lokalu w dniu jego przejecia, -
spoidzielnia ma obowigzek zawrze¢ z mm umowe przen1e5|ema wiasnosm Iokalu
po dokonaniu przez niego: h ,

1) splaty zadtuzenia z tytutu swnadczen Wyrﬁ(yaj ch z umowy najmu iokalu BRARTEL A
2) wptaty wkiadu budowlanego okreslonego RIZ - zarzad “spétdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do pownerzchni uzytkowej za;moﬁtanego mieszkania:
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a) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku- jezeli spétdzielnia nabyta
budynek odptatnie,
b) wynikajgcej z kosztéw dokonanych przez spétdzielnie naktadéw przeznaczonych
~ na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty
te nie zostaty uwzglednione w $wiadczeniach wynikajgcych z umowy najmu oraz
wynikajgcej z poniesionych przez spoétdzielnie kosztow w postepowaniu
wieczysto ksiegowym i kosztéw wynagrodzenia notariusza zwigzanych z
zawarciem umowy nabycia budynku- jezeli spoidzielnia nabyta budynek
nieodptatnie.

2. Wysokosc ustalonego przez spétdzielnie wktadu budowlanego wnoszonego przez
najemcow nie moze przekroczy¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrgbnej wiasnosci
lokali zajmowanych przez tych najemcow, jezeli spotdzielnia naby’:a budynek nieodptatnie.

3. Najemca nie jest obowigzany do spfaty kosztow pomes;onych przez sponZIeinle tytutem

naktadéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej znalazly pokrycie

v otrzymanej przez spétdzielnie premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktorej

nowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008r. o wspieraniu termomodermzac;{ remontow ( Dz.
. U. z2017r. poz. 130 1529).

- 4. Najemca nie jest obowigzany do spfaty kosztow w takiej czesci, w jakiej koszty te zostaty
pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadczen wynikajacych z umowy najmu. ‘

5. Zadanie, o ktorym mowa w ust.1, przystuguje rownlez osobie bliskie] w stosunku do
najemcy, o ktorym mowa w ust.1. _

6. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art.7 ust.3, w zwigzku z art.9 ust.1 ustawy z dnia
12 pazdziernika 1994r. o zasadach przekazywania zakfadowych budynkéw mieszkalnych
przez przedsigbiorstwa panstwowe ( Dz: U. z 2014r. poz. 1381), podlegajq zaliczeniu na
poczet kosztdéw lub kwoty, o ktérych mowa w ust.1. '

7. Wysoko$¢ kaugji mieszkaniowe] waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej
lokalu.

8. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notariélnyCh dtﬁko‘nanyéh. przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust.1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg najemcg, na rzecz ktorego spo&dmelma dOKOHUJe przememema w%asnosm lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust.1, wynosi % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym -
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

§95

Po &mierci najemcy, ktdry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci okreslohym w § 94,
jezeli brak jest osob, ktore wstepujg w stosunek najmu na podstawie art.691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy mogg zadac ‘przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet
_jezeli zaden z nich nie jest czionkiem spéidzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wnlosek o
przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystdpienia z zadaniem -
przez najemce.

V. PRZEKSZTALCEN!E NAJMU LOKALU UZYT I§@WEGO ORAZ PRACOWNI
TWORCOW. ; :

i
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§ 96

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury 1 sztuki,
ktory ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z ta osobg umowg przeniesienia wtasnosci tego
lokalu po dokonaniu przez najemee: :

1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspélnej

2) oraz sptaty zadiuzenia z tytutu swiadczen wynikajgcych z umowy najmu;
§97

Po &mierci najemcy, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w § 96
statuty, jezeli brak jest osob, ktére wstgpujg w stosunek najmu na podstawie art.691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spotdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz
wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z
zgdaniem przez najemce.

Rozdziat 6. UZYWANIE LOKALI.
§98

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
- lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzytkowanie miatoby wptyw na wysokosé optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnoSci. S b s

§ 99

Zasady uzywania lokali Spétdzielni oraz zasady porzgdku domowego i wspotzycia
mieszkancow okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdzial 7. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | CZLONKOW SPOLDZIELNI-
. ‘W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALT '

§ 100 .

1. Szczegblowe zasady napraw wewnatrz lokali okresla Rada Nadzorcza w uchwalonym
regulaminie.

2. W razie awarii wywotujace]j szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwiocznie. udostepnic lokal. w celu jej -
usuniecia. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel
Spéidzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnoéci funkcjonariusza Policji, a-gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej- takze przy jej udziale. ke e T Y e R

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod ni.eobecnoéé petnoletniej osoby z niego korzystajgcej,

Spétdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢-lokal-iz najdujgce si¢ w nim rzeczy do-czasu

przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sig protokét. % :
: ;_._ p " . :l.-‘:{“: ‘e '.‘
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4. Po wczeséniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepnic¢ lokal w celu dokonania:

1) przegladu okresowego, a w szczegblnie uzasadnlonych wypadkach réwniez
doraznego, przeglgdu stanu i wyposazenia techmcznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez spotdzielnig prac obcigzajgcych osobe korzystajgcg z
lokalu.

Rozdzial 8. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 101

1. Na czlonkach Spétdzielni, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego w Spotdzielni spoczywa obowigzek uiszczania optat za korzystanie z lokalu na
zasadach okreslonych w Ustawie.

2. Do wnoszenia optat eksploatacyjnych na rzecz Spétdzielni zobowigzani sg:
1) cztonkowie spdtdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali,

2) osoby niebedgce cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali,

3) cztonkowie spotdzielni bedgcy wtascicielami lokali,

4) cztonkowie spétdzielni , ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu,

5) witasciciele lokali niebgdacy cztonkami spétdzielni.

3. Osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego obowigzane sg wnosi¢ odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu. Wysoko$¢ tych optat ustala Rada Nadzorcza w drodze
uchwaty. Odszkodowanie winno by¢ okreslone w granicach rynkowych stawek za najem tego
rodzaju lokalu. ’ '

§ 102

I Rodzaje '«'JP*@‘t na pokrycie kosztow zw:azanych z eksploataqq i utrzyma’niem
nieruchomosci okresla art. 4 Ustawy, a ich wysokosc i poszczeg6ine sk{admkl ustala:

1) Rada- w odniesieniu do skiadnikéw optat zaleznych od Spétdzielni,

2) Zarzad- w odniesieniu do skiadnikéw optat niezaleznych od Sbé%dzielni,"
w szczegolnosci:

- optaty za dostawe wody i odprowadzenie Sciekow,

- optaty za gospodarowanle odpadami komunalnyml e s

- optaty za dostawe energii elektrycznej do czesci wspdinych nleruchomosm
- optaty za dostawe gazu,

- oplaty za dostawe ciepta do celéw grzewczych,.

- optaty za dostawe ciepta do podgrzan"% CIepa‘ej wbdy uzytkowej,

- optaty publiczno- prawne '
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2. W skiad kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspélnych wchodzg
w szczegolnosci:

1) odpisy na fundusz remontowy,

2) optaty za dostawy energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czesu dotyozqcej
nieruchomosci wspolnej, optaty za winde i monitoring,

3) ubezpieczenia majgtkowe i od odpowiedzialnoéci cywilnej,

4) optaty publiczno-prawne, chyba ze sg pokrywane bezposrednio przez wiacicieli
poszczegolnych lokali, :

5) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci, -
6) koszty sprawowania zarzgdu.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych obcigzajg osoby, o ktdrych
mowa w § 101 ust.2 Statutu wg zasad okreslonych w Regulaminach Spoétdzielni.

§ 103

1. Optaty eksploatacyjne powinny by¢ wnoszone co miesigc z gory do dnia 20-go kazdego
miesigca. :

2. Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe w razie opdznienia w  uiszczaniu oplat
eksploatacyjnych. : .

3. Wszelkie biezgce wptaty, w przypadku istnienia wymagalnych naleznosci w opfatach tego
samego rodzaju, sg zaliczane wedtug nastepujgcej kolejnoéci:

1) na koszty sgdowe i egzekucyjne nalezne Spotdzielni,

2) na odsetki od zalegtych nalezno$ci z tytutu optat eksploatacyjnych
3) na zalegte naleznoéci z tytutu optat eksploatacyjnych,

4) na biezgce optaty eksploatacyjne.

4. Zarzad kieruje pisemne wezwanie do zaptaty do os6b obowigzanych do ponoszenia optat
eksploatacyjnych oraz do oséb, kiére w mysl Ustawy odpowiadajg za nie solidarnie w
przypadku nie uiszczania optat eksploatacyjnych za dwa kolejne okresy rozliczeniowe. W
wezwaniu wskazuje sie wysoko$é odsetek za zwtoke oraz poucza, ze brak zaptaty kwoty
objetej wezwaniem w terminie 14 dni od jego otrzymania skutkowa¢ bedzie skierowaniem
sprawy na droge postgpowania sgdowego.

§ 104

1.Szczegotowe zasady wysokosci ustalania optat eksploatacyjnych ze wskazaniem ich - _
sktadnikow, jak rowniez zasady rozliczania kosztoéw za zuzyte ciepto, wode, gaz i energie
elektryczna ustala Rada w drodze regulammow
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2) okres rozliczeniowy i terminy rozliczen.
§ 105

1. Pozytki i inne przychddy z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z . jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajgcej te - wydatki
przypadajg wiascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoinej.

2. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegllnosci na pokrycie wydatkow, zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnoéci gospodarczej oraz dziatalnosci spotecznej, oSwiatowe;j i kulturalnej. '

Rozdziat 9. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOL.DZIELCZE
§ 106

1. W trybie postgpowania migdzy czionkiem a spotdzielnig rozpatrywane sg sprawy
wynikajace ze stosunku cztonkostwa.

2. We wszelkich sprawach dotyczgcych relacji pomigedzy czionkami Spé{d_zielni‘
a Spotdzielnig cztonkowie mogg sktada¢ wnioski do Zarzadu. :

3. Whnioski, o ktdorych mowa w ust. 2. — powinny by¢ rozstrzygane w terminie jednego
miesigca od dnia wystgpienia z wnioskiem. W razie potrzeby w sprawach zawitych, termin na
rozpatrzenie wniosku cztonka Spéfdzielni moze zosta¢ wydtuzony do trzech miesigcy.

4. Zarzad rozstrzyga sprawe w formie uchwaty.

5. O tresci uchwaly wnioskodawca winien byé pomformowany w terminie 2 tygodni od daty
jej podjecia '

6. W uchwale odmownej nalezy zawrzeé¢ uzasadmente wraz z pouczeniem o praWIe i
terminie do odwotania.

7. Od uchwaly Zarzgdu Spétdzielni, wnioskodawcy przystuguje odwo{ame do Rady
Nadzorczej. Odwotanie wymaga formy pisemne;j.

8. Termin wniesienia odwotania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez cztonka Spdtdzielni
zawiadomienia o uchwale

9. Odwotanie powinno byC rozpatrzone najpdzniej w terminie 3 m1esugcy od daty Jego
wniesienia. _

10. O uchwale organu 'odwotawczego nalezy powiadomié wnioskodawce w terminie 14 dni -
od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ tre$¢ uchwaly wraz z uzasadnieniem. -

11. Uchwaty Rady Nadzorczej oraz decyzje Zarzadu, od-ktérej nie zgtoszono odwotania w -
trybie i terminig, o ktorym mowa w ust. 6, majg charakter ostateczny w. postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.
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'§ 107

1. Od uchwaty w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnig kiéra nalezy w pierwszej instancji
do kom_petencji Rady Nadzorczej, cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotfania do Walnego
Zg romédzenia w terminie 30 dni od daty otrzymaniu odpisu uchwaty wraz z uzasadnieniem

2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzeme jezeli zosta%o
doreczone Spétdzielni przynajmniej na 30 dni przed jego ferminem.

§108

Postanowienia statutu o postc—;powamu wewnatrzspoidzlelczym nie ograniczaja dochodzema
przez czionka jego praw w drodze sgdowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka
uchwaly w postepowaniu  wewngtrzspotdzielczym = i  sgdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu. ’

§ 109

1. Uchwaly organéw Spodtdzielni, ktdrych doretzenie przewiduje Statut, powinny . byc¢
doreczane listami poleconymi lub za potwierdzeniem odbioru.

2. Spé’}dzielnia dor§02a pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany.

3. Pisma nieodebrane lub zwrécone na skutek nie zgfoszenia przez cztonka zmiany adresu
uwaza sie za doreczone prawidtowo. Za dzien dorgczenia uznaje sig ostatni dzier w ktérym
mogt nastgpi¢ odbiér przesytki listowe).

Rozdziat 10. ORGANY SPOLDZIELNI
|. Postanowienia ogéine
5110
1.0rganami Spdidzielni sg:
- 1) Walne Zgromadzenie

2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spé}dzielni o ktorych mowa w ust.1 pkt. 21 3, dékohﬁﬂva'n'é sg w
gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka organu
nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organéw Spoidznelm wchodzg kandydam ktorzy uzyskah ka[ejno
najwigkszg ilos¢ gtosow. = e, o,

4. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania -
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie..

5. Przy obliczaniu wymaganej wnr—,;kszosm gtosoéw M@irc % rganéw Spoidmelm i
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoidae npﬁffﬁglqdma(\gle gtosy oddane ,za”
.przeciw" uchwale oraz ,wstrzymujace sig". T R =
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6. Cztonek organu Spdétdzielni nie moze braé udziatu w gtosowaniu nad uchwatg w sprawie
ktora dotyczy wytgcznie jego uprawnien czionkowskich lub praw majatkowych w Spé{dz]ejn,i

Il. WALNE ZGROMADZENIE
§ 111

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
§ 112

1. Czionek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zg'romadz.'eniu osobiscie albo przez
petnomocnika.

2. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
3. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i powinno

by¢ dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

4. Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisywaniu listy obecnosci oryginatu peinomocnictwa. ‘

5. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

6. Petnomocnicy, kiérzy przybyli po odczytaniu llsty pe%nomocnlctw nie mogg uczestniczyé w
Walnym Zgromadzeniu.

7. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imig i
nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia , na ktérym petnomocnik ma
reprezentowa¢ cztonka oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez czionka ud2|eiajqcego
petnomocnictwa.

8. Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach Spdfdzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika: ,

9. Czionek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eké.perta.r
Osoby, z ktorych pomocy-korzysta czionek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

10. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na iloéé posiadanych’ ud.7.|aiow

11. W Walnym Zgromadzemu majq prawo uczestniczy¢ z g%osem doradczym przedstav\;l(;;ele
Krajowej Rady Spdtdzielczej, zwigzkow rewizyjnych, w ktorych Spotdzielnia jest zrzeszona a
takze zaproszenl goscie.

7 § 113
Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie k[erunkow rozw01u dziatalnosci gospodarczej, spo%eczne] i kulturalnej
Spotdzielni, :

2. rozpatrywanie sprawozdan. Rady Nadzorczej, zatw;erdzarﬂg_sg[g_swozdan rocznyf:h i
sprawozdan finansowych oraz podejmowame uchwat co, elgAWh[os’kow‘cz%onkow Spo{dZIelnl
Rady Nadzorczej lub Zarzqdu w tych sprawach, £ ,f ~,

o |




3 udzielanie absolutorium czionkom Zarzgdu,

4. rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu pdlustrécyjnego Z -
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie, ; '

5. podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pbkrycia strat

6. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomoéci, zbycia zakiadu lub innej
wyodrebnione] jednostki organizacyjnej,

7. oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spotdzielnia moze zaciggngt w
okreélonym czasie, '

8. podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sig Spdtdzielni, podziatu Spétdzielni,
likwidacji, . S e

9. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspé{dzielczyrh odwotan od u-chwai" Rady
Nadzorczej,

10. uchwalenie zmian Statutu,

11. podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12. wybér delegatow na zjazd zwigzku, w ktdrym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
13. uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

14. podejmowanie uchwat-o wyodrebniéniu.zespdéw mie_szkanidwych pod wzg!edem
organizacyjnym i gospodarczym oraz finansowym, ' :

15. wybor i odwotywanie czionkow Rady Nadzorczej,

16. podejmowanie uchwat w Sprawie przystepowania do innych organizacii gosbédarézych -
wystepowania z nich, <

17. podejmoWahie uchiwat w sprawie udzielenia zgody na podziat nieruchomosci gruntowej -
zabudowanej wiecej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiane udziatéw w nieruchomosci
wspolnej. ' . w T o

§114

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 missigcy po’
uptywie roku obrachunkowego.

2 \Walne Zgromadzenie moze by¢ zWotane przez Zarzad z waznych powodow w kaZdynﬂ
czasie. ‘ ' e ;

3. Zarzad obowigzany jest takze zwotaé Walne 'Z“g'rorﬁéd:iérii'e na iadan-ie:' o
1) Rady Nadzorcze],

2) co najmniej 1/10 cztonkéw Spétdziglai—s

3 . : i ¥ A : i i o o4 ; ‘1"“"%‘{}\;-.1_3@1@6_\‘ | '.
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celu jego zwotania. | ewctod et e &

S,



5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim terrﬁinie,
aby mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi,
zwoluje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spétdzielni zwotuje je
zwigzek rewizyjny w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na
koszt Spotdzielni.

7. Whnioskujgcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do zwigzku
rewizyjnego w ktorym spéidzielnia jest zrzeszona lub Krajowej Rady Spétdzielczej o
zwotanie Walnego Zgromadzenia.

8. W przypadku gdy liczb cztonkéw Spdtdzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze
byé podzielone na czgéci. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do
poszczegolnych czgsci walnego zgromadzenia., z tym ze nie mozna zaliczyé cztonkow
uprawnionych de lokal znajdujgcych sig w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci
Nalnego Zgromadzenia. :

§ 115

1. O czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pismie,
co najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania:
- cztonkowie Spoétdzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona
- Krajowa Rada Spoétdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacjg o
miejscu wyloZzenia wszystkich sprawozdar i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem
‘obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sig¢ z tyml dokumentami.

3. Zawiadomienie o Walnym Zgro'madzehiu przekazuje sie wszystkim czio'nkonh Spotdzielni
poprzez dorgczenie do skrzynek listowych, poprzez ogioszenia na tablicach '
administracyjnych w kazdym budynku i blurowcu Zarzgdu oraz na stronie mtemetowej

5116

1. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia poszczegdlnych spraw w porzadku bbrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, .powihny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Czionkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i quénia, o ktérych mowa; w.ﬁst. 1
w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkéw musi byC poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

3."Uzupetniony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci inonkc')w i uprawhianych instytuciji
w spos6b okreslony w § 126 ust. 1 2 co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

4. Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do prOJektéw uéhw’eﬂ nie poznlej niz na 3 dni
przed pOSIedzenlem Walnego Zgromadzenia. : 5
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5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglederh formalnym i przedfoZzenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

§ 117

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzagdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony w § 127 statutu.
Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem
mu absolutorium. & o

2. Walne Zgromadzenie moze skreslic¢ z porzadku obrad poszczegodlne spfawy lub odroczyé
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ Kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad jak rowniez podja¢ uchwate o przerwie w
obradach. Uchwata o przerwie w obradach Walnego Zgromadzenia powinna‘okreéiaé termin
w ktérym obrady bedg kontynuowane, przy czym nie moze by¢ on diuzszy niz 21 dni. ,

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat béz wzgledu na liczbé
obecnych na nim czfonkow.

4. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata si¢ wiekszos¢ ogblinej
liczby czionkéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu. Cztonkami uczestniczacymi w
walnym zgromadzeniu sg WsZzyscy cztonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktdrzy wzieli
udziat w glosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,za", ,przeciw’, czy ,wstrzymali sie od
gtosu”. : gk

5. Uchwatly sg podejmowane zwyktg wigkszo$cig gtosow, chyba ze ustawa lub Statut
wymagajg wigkszosci kwalifikowanej. - " ' N
Wiekszos¢ kwalifikowana jest wymagana w sprawach :

- 2/3 gloséw dla podjgcia uchwaty w sprawie potgczenia spoidzielni , _

- 2/3 gtoséw dia podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Zarzadu lub Rady
Nadzorczej przed uptywem kadencji, T :

- 2/3 gtosow dla podjecia uchwaty o zmianie statutu spotdzielni

- 3/4 gtosow dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji spdidzielni.

6. W sprawach likwidaciji spotdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu

zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub A

innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze byé podjeta bez wzgledu na:

liczbe obecnych cztonkéw spotdzielni. : _ - , :

7. Glosowanie na Walnym Zgromédzeniu bdbywa sie jawhie z wythkielﬁwyboru i odwo’}ania B
cztonkéw Rady Nadzorczej oraz udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu.

8. Na zagdanie 1/5 liczby o_becnych_cz%onkéw na Walnym Zgromadzerﬁu zarzadza s-IQ tajne .
, glosowanie réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad. "

§ 118
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny ~
upowazniony czionek Rady Nadzorczej. . A BAD

2 Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sk}ad"ziéi\:‘prféﬁyddniczaicy zastepca
‘.~: o 2 _r\."“ _“‘1 !
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i sekretarz.
3. Cztonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani w gtosowaniu jawnym.

4. Glosowanie nad wyborem cztonkéw Prezydium przeprowadza osoba, o ktorej mowa .
w ust.1 przy pomocy wyznaczonych przez siebie pracownikéw Spotdzielni.

5. Po przeprowadzeniu wyborow prezydium, otwierajgcy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom, wybranemu przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia.

§ 119

1. Do obowigzkow Przewodniczgcego nalezy prowadzenie Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci od momentu wyboru Prezydium do zakoticzenia danego p03|edzen|a Walnego
Zgromadzenia, w tym w szczegolnosci..

1) zarzadzanie przystgpienia do g{osowan i ogtaszanie wynikow,
2) udzielanie i zabieranie gtosu.

2. Do obowigzkow zastepcy priewodniczqcego nalezy czasowe wyreczanie
przewodniczgcego w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy 0séb zgtaszajgcych sie
do gtosu, komunikowanie si¢ z komisjami.

3. Do obowigzkdw sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obecnosci i nadzér nad
protokotowaniem obrad. _

4. Przewodniczgcy moze zwrocié sie do czfonka prezydium o wykonanie okreslonych
czynnoéci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

-§120

1. Przewodniczgcy odczytuje liste pethomocnictw a nastepnie odczytuje porzgdek obrad
podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wigkszos$cig
gtosow moze skreslic¢ z porzadku obrad okreslone sprawy lub zmienic¢ kolejnosc
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad

2..Po ewentualnym skreslemu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje
poddany pod gtosowanie. Przyjecie porzgdku obrad nastepwe zwyktg wiekszoscig glosow.

- 3. Walne Zgromadzenie moze rowniez odozy¢ poszczegodline spra\wr ujete w porzadku
obrad do nastepnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swe obrady.

§121

1. Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera zwyktg wiekszoscig glosow sposrod
cztonkéw Spétdzielni nastepujace komisje:

1) - mandatowo-skrutacyjng w skiadzie 3 osoéb,

2) wnioskéw w sktadzie 3 oséb.

3) inne komisje w miare potrzeby.

2. Czionkowie kandydujqcy do Rady Nadzorczej nie moga wchodzié w sktad komisji
mandatowo-skrutacyjnej. '

‘—a-...
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3. W przypadku, gdy porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia nie zawiera punktu ,Wolne
whioski” Walne Zgromadzenie lub jego czgs$¢ nie wybiera komisji wnioskow.

4. Bezzwtocznie po wybraniu, komisje konstytuujg 5|e wybierajgc ze swojego grona
przewodnlczqcego zastepce i sekretarza

§ 122

1. Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie kompletnoéci listy obecnosci oraz waznosci mandatow pe{nomocnlkow
czionkdw Spdtdzielni oraz przedstawicieli oséb z ogranlczona lub pozbawiong
zdolnoéci do czynnosci prawnych,

2) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenla i zdolnoéci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

3) biezgce kontrolowanie obecnosci czionkow w trakme obrad, w szczegéinosci podczas
gtosowan,

4) obliczanie gtosow oddanych w g{osowamach i podanie tych wynikéw
przewodniczgcemu,

5) dokonywanie na zarzgdzenie przewodniczacego Zgromadzenia mnych czynnosci
zwigzanych z obstuga gtosowania tajnego lub jawnego.

2 Do zadan komisji wnioskow nalezy uporzgdkowanie wnioskow zg’roszonych w trakcie
obrad z podziatem na :
1) wnioski kwalifikujgce sig do przyjgcia,
2) wnioski kwalifikujgce sig do odrzucenia.

3. W przypadku, w ktorym Walne Zgromadzenie ma ptzeprowadZIC wybory do Rady
Nadzorczej, komisja mandatowo-skrutacyjna petni funkcjg komisji wyborczej, do ktorej
zadan nalezy:

1) zapoznanle zebranych z listami kandydatow zgfoszonych do Rady Nadzorczej,

2) opracowanie alfabetycznej listy kandydatoéw i przekazanie ich Przewodniczgcemu,
3) przygotowanie kart do gtosowania i rozdanie ich cztonkom Spétdzielni,
4) zebranie oddanych gtosow do urny.

4. Z dokonanych czynnoéci komisje sporzqdzajq protoko{y podp[sane przez wszystklch '_ ) ' :

cztonkow komisji, ktore przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu. :

5. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego zgeradz;ani‘a_" Sk
| §123
1. Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.

2. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia przedstama _
protokét stwierdzajgcy prawomocnos$¢ odbywanego Walnego Zgromadzema lub Jego czesm
pod wzgledem prawidtowosci zwotania i ilosci uczestntczqcych cztonkdw i petnomocnikéw
cztonkéw Spétdzielni oraz zdolnosci do: podejmowania uchwai ;

3. Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzema referu]e przedstawaciel
organu, do ktorego kompetencp ona nalezy lub inna.gsoba upowazmona p:zez Zarzqd
Spétdzielni. . e
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4. Po zreferowaniu sprawy przewodniczgcy Walnego Zgromadzema otwiera dyskuSJe,
w pierwszej kolejnosci udzielajgc glosu wg kolejnosci zgtoszen.

5. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze frwac dtuzej niz 5 minut a czas repliki nie moze
przekracza¢ 2 minut. W razie przekroczenia dopuszezalnego czasu wystgpienia lub
odbiegania od tematu badz tez wypowiadania sie przez méwce w sposob naruszajgcy prawo
bgdz dobre obyczaje przewodniczacy zwraca uwage mowcy a jezeli staje si¢ ona
bezskuteczna, odbiera méwcy gtos.

6. Przewodniczgcy moze odmowi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej spréWie juz
przemawiata.

7. Poza kolejnoscig przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela glosu: -

przewodniczgcemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzgdu, referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spo%dme[nla jest '
zrzeszona i Krajowej Rady Spoldzielczej.

8. Poza kolejnoscig przewodniczgcy Wa[nego Zgromadzenia udziela takze glosu w
sprawach formalnych. . :

9. Za sprawe formalng uwaza sig wniosek o:
1) sposobie glosowania,
2) gtosowania bez dyskusiji,
3) zamknigcie listy méwcow w danej sprawie,
4) zakonczenie dyskusji w danej sprawie,
5) ograniczenie czasu przemowien,
6) zarzgdzenie przerwy w obradach,.

10. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ gtos jedynie dwaj
moéwcy- jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi: ‘
11. Whioski w sprawach formalnych Walne zgromadzenie przyijJe w gtosowaniu jawnym,
zwyktg wiekszoscig glosow.

§ 124

1. Po zamkniéciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzgdza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

" 5 Glosowanie nad projektami uchwat odbywa sie w ten sposéb, ze najpierw poddaje sie pod

P

gtosowanie poprawki. W razie zgtoszenia wigce] niz jednej poprawki w tej samej sprawie,
w pierwszej kolejnosci poddawany pod gtosowanie wniosek najdalej idacy. To, ktéry
z wnioskéw nalezy uznaé za najdalej ldacy oraz kolejno$¢ glosowania poprawek okresla
przewodniczacy.

3. Za przegtosowang uznaje si¢ poprawke, ktéra u;yskaia wymagang Statutem lub qstan '
Wiekszoéc’: do uchwalenia danej uchwaty- w takiej sytuacji dalszych poprawek nie poddaje sie.
pod gtosowanie. Uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami przyjmowane sg rowniez zwykig
wiekszoécig gloséw chyba, Ze prawo spéidzielcze, ustawa‘% spo{daelmach mieszkaniowych

. lub Statut wymaga dla przyjema danej uchwa{y kwallf kowane; WleSZOéCI g{osow

o
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4. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie pbwinna mie¢ nadany numer kolejny, -
date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.

5. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
- §125

1. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ w sprawie wyboréw cztonkéw Rady N'adzordzej
i odwotania czfonkéw Rady Nadzorczej i Zarzgdu.

2 Glosowanie jawne odbywa sig w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez podniesienie
mandatu na wezwanie przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia: ,kto jest za uchwatg”, a
nastepnie: ,kto jest przeciw uchwale” i ,kto si¢ wstrzymat”.

3. Glosowanie tajne odbywa sig przy pomocy kart do gfosowania, ostemplowanych pieczecig
Spéldzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktorej gtosowanie dotyczy po zaparafowaniu karty '
przez przewodniczgcego. ' '

. 4. Przed rozpoczeciem gtosowania tajnego, przewodniczgcy zarzgdza przeliczenie cztonkow
biorgcych udziat w walnym Zgromadzeniu, a komisja mandatowo-skrutacyjna sprawdza czy
urna, do ktérej zbierane sa gtosy jest pusta. Odbior karty do gtosowania czionek potwierdza
swoim podpisem w osobnej rubryce na liscie cztonkow biorgcych udziat w Walnym
Zgromadzeniu.

§ 126

1.Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenié w liczbie 9 spOéréd czionkow
spotdzielni.

2. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej dokonywane 53 w g[osowamu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spéidzielni éraz osoby -
niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktére biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako
petnomocnicy 0séb prawnych

4. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wehodzié osoby, bedace pracownikami 'Spéidzielni '
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg -
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej Spo%dzlelnl

5. Nie mozna by¢ cz%onkuam Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadenqe Rady
Nadzorczej

6. Kandydatow do Rady Nadzorczej zg%aszajq cztonkow:e spoidz:elnl w termlme do 15 dnl
przed dnlem posredzenla Walnego Zgromadzenia.

Zgioszenle kandydatur czionkow Rady: Nadzorczej odbywa sie plsemme z podamem
- imienia i nazwiska kandydata ,
- imienia i nazwiska osoby zgtaszaj acej.

Kandydaci na czionkow Rady Nadzorczej przed g{’o,sowan!em dokonu;q SWOjej prezentaql
ze szczegolnym uwzglednieniem spraw dotyczqcych w, * gy A
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- zatrudnienia w Spdétdzielni, :
- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzieini,
- - pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnig,
- zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
- liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

7. Kazdy czionek Spo%dmelm biorgcy udziat w Zebraniu z gfosem stanowigcym, ma prawo
wypowiedzie¢ sie na temat kandydata i zadawa¢ obecnemu kandydatowi pytania dotyczgce
jego dziatalnosci w spétdzielczosci mieszkaniowej i planowanej pracy w organach
Spoétdzielni. '

8. Wybory czionkow Rady Nadzorczej przeprowadza sig przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Karty do

gtosowania (karty wyborcze) uprawnionym do gtosowania wrecza komisja wyborcza, po
czym przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie tych kart.
Glosujgcy umieszcza na karcie do gtosowania znak X w rubryce przy nazwisku
popieranego przez siebie kandydata lub kandydatéw. Gtosowanie odbywa sig poprzez
ztozenie karty wyborczej do umy w obecnosci komisji mandatowo-skrutacyjnej.

9 Glos jest niewazny, jezeli: -
- zawiera wigksza liczbe nazwisk niz ustalona przez komns;e wyborczg,
- karta wyborcza jest przekreslona, : ;
- gtosujgcey znak X umiescit przy wigkszej Itczb:e nazwisk kandydatow niz liczba cz%onkow
rady,
- na karcie znajdujg si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje wyborczg,
- karta zostata uszkodzona w taki sposo6b, ze nie mozna ustali¢, na kogo gtosujgcy oddal
gtos.

10. Po zakonczeniu oddawanla gtosow komisja mandatowo-skrutacyjna:
- otwiera urng, :
- ustala liczbg waznie oddanych gtoséw oraz |lCZbQ g}osow nlewaznych
- ustala liczbg gtoséw oddanych na poszczegodine osoby lub za odwotaniem i przeciwko
odwotaniu danej osoby.
Protokét z tych czynnoéci komisja przekazuje przewodniczgcemu Walnego Zebrania.

11. Przewodniczgcy na podstawie protokotu, o ktérym mowa w ust.10 ogtasza wyniki
gtosowania poprzez wskazanie liczby gtoséw oddanych za wyborem danej osoby do Rady
Nadzorczej lub tez liczby gtoséw oddanych za i przeciwko odwotaniu cztenka Rady. lub.
Zarzadu. Ponadto przewodniczacy ogtasza kto nie zostat wybrany na czionka Rady w
kolejnosci wg. liczby gtosow. _ B

12. Jezeli dwéch lub wiecej kandydatéw otrzyma takg sama liczbe gloséw, co powodowatoby
przekroczenie liczby cztonkéw organu, do ktérego odbywajg sig wybory, przeprowadza sie.
dodatkowo tajne gtosowanie na tych kandydatow. ' '

13. Do Rady Nadzorczej zostajg wybram kandydacu ktorzy uzyskall kolejno na;wuekszq
liczbe oddanych gtosow.

§ 127

Odwo{anle cztonka Rady Nadzorczej przed up%ywem kade,ncﬁ mozq‘nastqplé w giosowantu
tajnym wigkszoscig 2/3 g{osow cztonkow blorqcych udzla'{ w Wa{nym Zgromadzemu oile -
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w porzadku obrad \Na[nego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie
§ 127, byt przewidziany punkt dotyczgcy odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 128

1.Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkow Zarzgdu odbywa sig dla
kazdego cztonka Zarzadu odrgbnie w sposéb tajny.

2. Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie n'ie udzielito absolutorium moze by.c’:'
odwolany w gtosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje sig¢ § 126 statutu.

§ 129

Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzqdku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuaql przenzvanego Walnego
Zgromadzenia. o

§130

1. Whnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzgdkiem obrad ‘Walnego
Zgromadzenia mogg by¢ zgtaszane przez jego uczestnikow tylko w punkc1e Wolne wnioski”.
W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania,
ustalonym przez przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.

2. Zgtoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje sig do protokotu bez gtosowania i nie rﬁajq
one charakteru uchwat obowigzujgcych cztonkéw Spétdzielni w rozumieniu-art. 42§ 1
ustawy Prawa spétdzielczego. :

3. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i Statucie, w zakresie obradowania i
podejmowania uchwat rozstrzyga na biezgco prezydium Walnego Zebrania.

§131°
Zakoficzenie Walnego Zgromadzenia czlonkéw nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.
§132

1. Z obrad Walnego Zgromadzenxa sporzadza sie protokol ktory podplsuja przewodnlczqcy ;
i sekretarz Walnego Zgromadzenia. Jezeli podjete przez Walne Zgromadzenie uchwa{y
stanowia zatgcznik do protokotu, przewodniczgcy i sekretarz Walnego Zgromadzenia =~~~
podeSUJq takze te uchwaty.

2 Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza SIe w terminie 14 dm od dnia odbycra -
Zgromadzenia. :

3. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkéw Spétdzielni,” |
przedstawicieli zwigzku reWIzyjnego w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spoétdzielczej.

4. Protokoty, sprawozdanla i inne materiaty dotg_ 6@0’5&‘3
Spotdzielni co najmniej przez 10 lat ‘ '. . ’M«\\\
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- 5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrWalony za pomocg urzadzen.
rejestrujgcych dzwigk i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu powinni by¢
uprzedzeni. Zapis nagrania przechowywany jest przez Zarzad Spotdzielni co najmniej przez |
10 lat.

§ 133

1. Uchwaly Walnego zgromadzenia obowigzujg wszystklch cz%onkow Spoétdzielni oraz

wszystkie organy. : .
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustaws, postanowieniami statutu bgdzZ dobrymi
obyczajami '[ub god7_|‘w interesy spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
zdecydowaé wytgcznie sad, w postgpowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznosé
uchwaly bgdz w postgpowaniu o jej uchylenie.

4. Kazdy cztonek Spéidzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

5. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wtasciwy do
rozpoznama sprawy ustanaw&a kuratora dla Spo%daetn[

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia-odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania- w ciggu
szesciu tygodniom dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie poznle niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenla )

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno§¢ uchwaty Walnego Zgromadzema
bgdz uchylajqce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spoltdzielni oraz
wszystkich jej organow.

1ll. RADA NADZORCZA
\ - §134.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzia}alnoécia Spc’ﬂdéielni.
§ 135

1. Rada Nadzorcza skiada sig z 9 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie s.poéréd
cztonkéw Spétdzielni. Pracownik Spétdzielni nie moze by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej.

2. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spoétdzielni
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg :
nawigzania stosunku pracy przez cz{onka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w
'Radzie Nadzorczej .

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata i trwa od Walnego Zgromadzénia na ktoi'ym ‘
Rada zostala wybrana do wa[nego zgromadzema ktére dokoggﬂyboru rady na nastepna
kadencie. - - ; : ﬁaw‘f 5. \

o,

4. Nie mozna byé cztonkiem Rady diuzej niz przez 2 kolejne kadenc]e

a5
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4. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba
fizyczna nie bedgca cztonkiem Spotdzielni, upetnomocniona przez osobg prawng

§ 136
1. Mandat czfonka Rady wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.

2 Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkow
bioracych udziat w gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,

2) pisemnej rezygnacji,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni, ; ;

4) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig przez cztonka Rady Nadzorczej,

5) utraty petnej zdolno$ci do czynnosci prawnych, ‘

6) skazania prawomocnym wyrokiem sgdu za przestepstwo, zakazujgcym .
sprawowania funkcji w Radzie,

7) $émierci.

§ 137

1. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast wchodzi kandydat, ktory
uzyskat w wyborach najwigksza liczbe gtosow. W przypadku braku takich osob, Zarzad
zwotuje Walne Zgromadzenie, ktére dokonuje uzupetniajgcego wyboru cztonka Rady
Nadzorczej, na okres do konca tej kadencji. ’

2. W przypadku utraty mandatu przez wigcej niz 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej Zérzé{d e A
Spotdzielni zwoluje niezwtocznie Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia jej sktadu.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wybranego w trakcie kadencji jest wé?_ny do konca
kadenciji. ' o

3 7 zastrzezeniem ust. 4, w przypadkach, o ktérych mowa w § 136 mandat wygasa z dniem
Zaistnienia zdarzenia skutkujgcego wygasnigciem mandatu. :

4. W przypadku wygasénigcia mandatu z uwagi na pisemng rezygnacje cztonka Rady
Nadzorczej, mandat wygasa z dniem wskazanym w o$wiadczeniu o rezygnacji, nie pozniej

jednak niz z dniem dojscia oswiadczenia o rezygnacji do wiadomosci Spotdzielni.
§ 138 .

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezg sprawy wymienione w Prawie
Spétdzielczym i Ustawie a w szczegdlnosci: : :

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej,.
2) nadzér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:. o
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych, . . ... ‘
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan gospodarczych'i
innych zadan statutowych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez”
Spotdzielnie praw jej czionkow, . _ . G o
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spétdzielni i jej cztonkdw, , ‘ P ooy W B
3) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia dr_a;fnabygia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej, S A BRI S o :
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5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do orgamzaql spo%ecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegoélnosci wyniki

kontroli i ocene sprawozdan finansowych, ‘

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spéidzielnig a czionkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spoétdzielnig w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach,

9) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow Spdétdzielni, oraz uchwat o wygasnieciu lokatorskiego

spotdzielczego prawa do lokalu,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkiadow,

14) podejmowanle uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg Srodki finansowe pochodzgce
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszo$ci cztonkéw Spétdzielni, ktérych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia, '

12) uchwalanie szczegdlowych zasad korzystania przez cztonkdw z garazy, finansowanie ich

budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

13) wybor i odwotanie cztonkow Zarzadu, oraz zawieranie i rozwigzywanie uméw o prace
z cztonkami Zarzadu, w tym z prezesem i jego zastepcami

14) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i skarg na jego dzna{alnosc

15) uchwalanie zasad gospodarki finansowej spotdzielni,

16) uchwalanie szczegbtowych zasad rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysoko$ci optat za lokale,

17) podejmowanie uchwat o przejmowaniu na wiasnos¢ przez spotdzielnig lokali

mieszkalnych w ramach postepowania egzekucyjnego,

18) ustanawianie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sgdzie

' w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

2. Ponadto do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy uchwalanie w szczegélnosci
nastepujgcych regulaminéw: '
1) przyjmowania cztonkow,
2) ustanawiania praw do lokali,
3) zamiany mieszkan,
4) rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowej lokali,
5) rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
" uzywanie lokali,
6) rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz poblerama oplat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody, s
7) rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wkiadow mleszkanlowych i budowlanych
w tym zasad uzupetniania tych wktaddéw w przypadku dokonywania modermzacu
8) rozliczania kosztéw prac przygotowawczych niezbgdnych do przeniesienia wiasnosci
lokali,
9) zasad tworzenia i gospodarowania srodkami funduszy, o ktorych mowa w § 154 Statutu,
10) postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogéinego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo ustugowe,
11) zlecanie dostaw i ustug obcym wykonawcom, ze szczegdlnym uwzg!ednlemem
stosowania trybu przetargu nieograniczonego,
12) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych
13) porzadku domowego,
14) pracy Zarzgdu, : ' : b o :
15) pracy komisji Rady Nadzorczej, manggfi 8 /":““ N\f\“xﬂ
16) uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych d&ﬁompetencn Wélnego
Zgromadzenia i Zarzgdu, y
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3. Rada Nadzorcza przygotowuje i przedkiada do uchwalenia Walnemu Zgromadzéniu
projekt regulaminu Rady Nadzorczej.

4. W celu wykonywania swoich zadan Rada moze zgda¢ od Zarzgdu, czitonkow
i pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzaé bezpoérednio stan majgtku Spotdzielni.

5. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
§ 139

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po jej wyborze, w celu jej ukonstymdwania,
zwoluje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru cztonkow
Rady. '

2 Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na miesige.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane takze na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach 6bj¢tych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady Nadzorczej w formie pisemnej (kacznie z
projektami uchwat, co najmniej na 5 dni przed posiedzeniem.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwatly jedynie w obecnoéci', co najmniej potowy
sktadu Rady Nadzorcze], okre$lonego statutem Spotdzielni. ‘

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z
gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu cztonkowie zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inne zaproszone osoby.

- § 140

1 Rada Nadzorcza wybijera ze swego grona Prezydium w. sktadzie:
1) przewodniczacy,
2) zastepca przewodn:czacego
3) sekretarz.
2 Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej

3. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz
dokonuje wyboru prezydium. :

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majq tylko charakter pomocnlczy dia Rady L5
Nadzorczej i nie moga podejmowa¢ zadnych decyzji ani formutowaé WJqucych zaleceri pod
adresem czlonkow organow spo#d2|eln| czy jej stuzb etatowych

§ 141

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie miesigczne za udZIaJ; W 3
posiedzenisch, KIGre Jestwyplacanew formie m"’-‘SI‘%CZ“eQO ryczattu, bez WZQleu na ilos¢
posiedzen w wysoKosci; TONOW ;\\ _
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- 15 % dla przewodniczgcego
- 12% dla sekretarza
- 10 % dla pozostatych czionkow
minimalnego wynagrodzenia za prace.
§ 142

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob dziaiania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

V. ZARZAD
§ 143
.. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spé%dzielni‘oraz repfezentuje jana -z'ewnqtjrz_
2. Zarzad sktada sig z 2 do 3 osdb, w tym prezesa i jego zastepcy badz zaét'epcéw

3. Cztonek Zarzadu moze zrzec si¢ pefnienia funkcji- poprzez ztozenie plsemnej rezygnacp
Rezygnacja jest skuteczna z chwilg dOJSC[a do wiadomoéci Rady Nadzorczej.

§ 144
1. Cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego cztonkéw wybiera i odwotuje ‘Rada Naazbrcza;

2. Wybor prezesa nastepuje po przeprowadzeniu konkursu, o ktérego terminie nalezy
poinformowac w prasie lokalnej, w siedzibie spoidZIelnl na co najmniej 14 dni przed
terminem rozpoczecia konkursu. ;

3. Wybér pozostatych cztonkéw zarzgdu nastepuje na wniosek prezesa Zarzadu lub w>
drodze przeprowadzenia konkursu. Decyzje o sposobie wyboru cztonka podejmuje’ Rada.

4. Whiosek o odwotanie cztonka Zarzgdu podlega rozpoznaniu przez Rade.

-§145

1. Rada Nadzorcza podejmuje deCYZjQ, z ktoryml czionkaml Zarzadu be,dzte naWquany
stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

2. Rada Nadzorcza moze z waZnych przyczyn odwota¢ czlonkéw Zarzgdu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwolywag tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

3.Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku 'pracy'
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. ’

4. Czynnosci z zakresu stosunku pracy sq dokonywane wobec cz{onkow Zarzadu przez
Przewodniczacego Rady, upowaznionego do ich dokonywania stosowng uchwatg Rady
w ktorej wskazuje sie zakres udzielonego upowaznienia. IROWY EN ,
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§146

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych

w Prawie Spétdzielczym, Ustawie lub Statucie innym organom Spoifdzielni,

a w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw,

2) zawieranie z czionkami umow o:
a) budowe lokali, :
b) ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
c) ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu,
d) przeniesienie wtasnosci lokalu,

3) zawieranie umow najmu oraz dzierzawy gruntow, ‘

4) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spo{eczhej,

5) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych, '

6) zabezpieczenie majatku Spétdzielni, :

7) sporzadzanie rocznych sprawozdar i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu, :

8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

9) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci ustalonej przez Walne
Zgromadzenie . . - ‘

10) udzielanie stafych petnomocnictw,

11) pokrywanie strat zgodnie z obowigzujgcymi zasadami finansowymi,

11) wspoidziatanie z terenowymi organami wiadzy i administracji panistwowej, organizacjami

spotdzielczymi oraz innymi organizacjami. : :

2 Pozostate zadania z zakresu biezgcego kierowania dziatalno$cig Spé%dziélni réalizujq
cztonkowie Zarzadu w ramach wewnetrznego podziatu pracy okreslonego w regulaminie
pracy Zarzgdu. . '

3. Zarzad sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swej djziaiaihoéci z:a-popr'zedni
rok obrachunkowy. - o

§ 147

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sg zwotywane przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnoéci- przez zastgpce prezesa, co
najmniej raz w miesigcu. W okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje
w ramach podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu. ‘ '

2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu, tryb obradowania i podejmoWania uchwat -
oraz inne sprawy-organizacyjne okreéla Regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rade '
Nadzorcza. '

§ 148

1. Oéwiadczenia woli za Spétdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden ety -
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona ( petnomocnik, prokurent).

2. Oéwiadczenia, o ktérych mowa w ust.1. sktada sig¢ Wten sposob, ze pod nazwg
Spéidzielni osoby upowaznione do ich sk{ad§§ﬁé“;,amigséézéj§ swoje podpisy.
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3. Oéwiadczenia skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z
cztonkow Zarzgdu, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 149

Zarzad Spoidzielni moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzgdu
lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarczg spétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze-petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju, w tym petnomocnictwa procesowego i petnomocnictwa do
szczegoblnych czynnosci.

V. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§ 150
1. Nie mozna byé jednoczesnie czlonkiem Zarzadu i Rady Spétdzielni.

| 2. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku jej cztonkéw do czasowego
petnienia funkgji cztonka (cz{onkow) Zarzadu W tym wypadku cz&onkostwo w Radzie ulega
zawieszeniu. _ ,

3. W skiad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej dziatalnosci
Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzgdu lub
kierownikami biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

4. Cztonkowie Rady i Zarzgdu nie mogg brac udziatu w g{osowamu W Sprawach wy}qcznle
ich dotyczgcych.

5. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac SIQ dma*a!nosaa konkurencyjnq wobec
Spéidzielni, a w szczegolnoéci uczestniczy¢ jako cztonkowie wiadz lub wspdlnicy
przedsigbiorcéw prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady Ilub Zarzgdu oraz
powodule inne skutkl prawne, przewidziane w odrebnych przepisach.

6. Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystklm ptzypadk[
" w ktdrych cztonek Rady lub Zarzgdu:
1) prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spo{dZIelni
w szczegolnosci okreSlong w § 4 i 5 niniejszego -Statuty, :
2) zawart ze Spoétdzielnig umowe SWIadczente ustug lub dostawy

7. Dokonujgc wyboréw cztonkéw Rady i Zarzqdu nalezy uwzgledniaé kwahﬁkac;e zawodowe
i osobowosciowe przydatne do petnienia funkgji cztonkéw tych organdw.

8. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurenciji okre$lonego w ust.5-
Rada moze podjgé uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnoéci cztonka tego oﬁganu.-
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§ 151

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej i likwidator odpdwiada wobec Spotdzielni zé szkode
wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spétdzielni, chyba, ze nie ponosi winy. '

Rozdziat 11. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
| § 152

1.Spéidzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarcza na zasadach rachunku gospodarczego -
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoéidzielni. ' :

5 Podstawa prowadzenia gospodarki rzeczowej i finansowej w danym roku jest plan
rzeczowo-finansowy uchwalany przez Radg na podstawie projektu przygotowanego przez
~ Zarzad i przektadanego Radzie do 31 grudnia poprzedniego roku obrachunkowego.

3 Rada uchwala plan rzeczowo-finansowy w terminie do konca lutego kazdego roku
objetego tym planem.

4. W okresie poprzedzajgcym uchwalenie planu rzeczowo- finansowego podstawq
prowadzenia gospodarki rzeczowej i finansowej przez Zarzad jest projekt o ktorym mowa
w ust.2, ktory uznaje sie w tym okresie za prowizorium planu rzeczowo-finansowego,

7 zastrzezeniem, ze podjecie decyzji (uchwaty) skutkujgcej powstanlem lub zmiang.
zobowigzania przekraczajacego kwote 20 000 zt wymaga uprzedniej opinii Rady. -

5. Wystagpienie w mqgu roku istotnych, niezaleznych od Spoétdzielni, zmian majqcych wp{yw
na wysoko$¢ kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowi podstawe do
dokonania korekty planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni, jak rowniez do korekty
rozliczania kosztéw, a takze zmlany wysokosci optat eksploatacy]nych oraz mnych op%at za
uzywanie lokali.

§ 153

1. Spo{daelnla rozlicza daaialnosc statutowq nastepu;qco - réznica m|¢dzy kosztaml
a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni zwigksza OdPOWlednlo
koszty lub przychody tej gospodarkl roku nastepnym. -

2. Spétdzielnia prowadzi rachunkowosc i sporzgdza sprawozdama statystyczne zgodnle |
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady eW[deanl ksnegowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad. :

3. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. -
§154
1. Fundusze Spétdzielni stanowig :
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanyc

3) fundusz remontowy, . - S Gy
4) fundusz modernizacyjny. Ly
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2. Spoldzielnia posiada Srodki zgromadzone na funduszu udziatowym ha dzien wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy- Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy- Prawo spo’fdaelcze tj. na dzien 09
wrzesnla 2017 r.

3. Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwa{y Rady oraz odrebnych -
przepisow.

4. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami fundUszy, okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade.

§ 185
1. Spoidzielnia udziela zaméwien w jednym z nastgpujgcych trybow:

1) przetargu nieograniczonego- podlegajgcego ogtoszeniu w prasie lbkalnej lub krajowéj,
2) zapytanie ofertowe z zachowaniem konkurengji,
3) zamowienia z wolnej reki- udzielane tylko jednemu wykonawcy lub dostawcy

2. Szczegotowe warunki udzielania zaméwien, w tym okreslenie kryteriéw wyboru trybu
udzielania zamdwienia okresla regulamin uchwalony przez Rade.

3. Organy Spotdzielni, a w szczegolnosci Zarzad i Rada, przed podjeciem uchwat,
zawarciem umowy lub przy innych czynnosciach tego wymagajgcych moga wystapic o opinie
prawng do radcy prawnego, jak rowniez wystgpic. o opinig eksperta lub rzeczoznawcy z
dziedziny, ktérej dotyczy planowana czynnos$e¢.

Umowy i uchwaly powinny by¢ parafowane przez radcg prawnego dzna{a;acego na rzecz
Spotdzielni i stwierdzajgcego swoim podpisem ICh poprawnos¢ pod wzgledem formalnym

§ 156
1. Spéidzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankchh i pé'zyczek do- Wysokoéci nle"

przekraczajqcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zacnqgnqc
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. _

2. Zaciggniecie przez Spoldzielnig kredytu lub pozyczki innych niz wymlen:ony w § 113 ust 7
wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

§157

1. Zysk Spoldzne[nl z dziatalnosci gospodarczej po pomnlejszenlu o podatek dochodowy
i inne obcigZenia obowigzkowe wynikajgce z odrgbnych przep[sow ustawowych oraz po
uwzglednieniu udziatu Spétdzielni w wyniku fi inansowym innych organizacji, w ktorych
Spéidzielnia uczestniczy, stanowi nadwyzke bllansowq

2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstaw:e uchwaty Walnego Zgrofna'dzenia. . ®

- §158 -
1. Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa SIQ Z funduszy Spoétdzielni w nastepUchej kO[e]nOSCl:
1) z funduszu zasobowego, . m "o Q-
2) z funduszu udziatowego, _ . R e
3) z funduszu remontowego. Fo T TN =N
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2. Pokrycie straty obcigzajgce poszczegolne fundusze kazdorazowo okres$la uchwatla
Walnego Zgromadzenia.

3. W czasie likwidacji Spo%dmeln! nie stosuje sie przepisu ust.1 w zakresie koie;noscx
pokrywanla strat bilansowych.

§ 159

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mleszkanlowych (fundusz remontowy)
Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty -gospodarki zasobami mieszkamowyml

2. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow spotdzielni, wiascicieli lokali
niebedgcych cztonkami spétdzielni oraz oséb niebgdgeych cztonkami spoidzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze w’fasnosmowe prawa do lokali.

3. Woptaty na fundusz remontowy sg sktadnikiem op{at ekspioatacyjnych

4. Szczegdtowe zasady gospodarowania funduszem remontowym okresla regulamln
okreslony przez Rade Nadzorcza

§ 160

1. Spbtdzielnia prowadzi ewidencje wpiywow i wydatkéw funduszu remontowego na:
poszczegolne nieruchomosci, kidra powinna uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatkl :
funduszu remontowego tych nieruchomosci. Zarzad jest zobow1azany, po zakonczenlu
kazdego roku obrachunkowego w term|n1e do 31 marca kazdego roku przadtozyc Radz&e .
ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego kazdej nieruchomosci za poplzednl'
rok obrachunkowy oraz narastajaco od poczatku danego okresu rozliczeniowego, a nadto
przedstawi¢ informacje dotyczqca planowanych wplrywow i wydatkow na blezqcy rok
obrachunkowy. . .

2. Kwota niewykorzystanych srodkéw funduszu remontowego ZQromadzdhych -W‘déhyh--roku-
obrachunkowym przechodzi do rozliczen w roku nastepnym

3. W przypadku gdy po "zakoniczeniu okresu obrachunkowego koszty przekroczg przychody
z danej nieruchomosci, Rada moze podjg¢ uchwate o zmianie wysokosci optat na fundusz
remontowy i eksploatacije.

4. W przypadku powstania w danej nieruchomosci wspolnoty mieszkaniowej bgdz tezw raZIe
podjecia przez Walne Zgromadzen[e uchwaty o) podzmle spoidz:elm w ten sposoéb, ez
danego osiedla. zostanle utworzona nowa spo%dmelma wspolnota mleszkanlowa Iub nowo B
powstata spotdzielnia obowigzana jest do zaptaty na rzecz Spo%dztelm kwoty, 0 ktorq koszty
danej nieruchomosci (osiedla) przekroczg przychody. W przypadku nadwyzki przychodow N
nad kosztami, Spétdzielnia obowigzana jest zaptaci¢ wspodlnocie lub nowo powstatej. - -
spoétdzielni, w terminie 6 miesigcy, kwotg odpowiadajqca wysokosci nadwyzki.

§161 '

Rada okresla szczegbtowe zasady na jakich cZlorko) £ artybypujéw kosztach .
modernizacji oraz wymiany dzmgow osob/gwﬁchw pogz‘é = Qélnych nieruchomosciach. -
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§ 162

W przypadku likwidacji Spétdzielni roszczenia bylego cztonka do czegéci funduszu
zasobowego i innego majgtku Spdtdzielni zaspakajane sg w postepowaniu likwidacyjnym
w zaleznosci od wysokos$ci wkitadu wniesionego przez bytego czionka.

§ 163

1. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnoéci

i prawidtowoéci wedtug zasad okreslonych w odrebnych przepisach. Uchwale w tym zakresie

podejmuje Rada.

2. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni iacznie ze sprawozdaniem finansowym

i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowi badania, wykiada sie w lokalu
Spotdzielni co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia
cztonkom Spétdzielni zapoznania sig z nimi.

Rozdziat 12. LUSTRACJA SPOLDZIELNI
§ 164

1. Spoétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w
stanie likwidacji corocznie, poddac sig lustracyjnemu badaniu legalnos$ci, gospodamosci
i rzetelno$ci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracii.

2. W okresie budowania przez Spoétdzielnie budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw
budowy tych budynkéw, lustracje przeprowadza sie corocznie. '

3. Jezeli Spotdzielnia nie podda sig¢ badaniu lustracyjnemu 'przewidziaherhu wust. 1i2,
zwigzek rewizyjny, w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoétdzielcza
przeprowadza z wiasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci Spé&diielni na jej koszt.

4. Spotdzielnia moze wystqplc w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji ca#osm lub
czesdi jej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢
przeprowadzona na zgdanie Walnego Zgromadzenta i Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkow
Spoidzielni.

5. Zarzad Sp6tdzielni obowigzany jest na zgdanie cztonka Spc_'ﬁdziélhi udostepnié mu
protokdét lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

6. Whioski z przeprowadzonej lustracji powinny byé przedstawione przez Rade Nadzorczg
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu. ‘

Rozdziat 13. PRZEPISY PRZEJSCIOWE i KONCOWE'

- § 165 _
TR OW Y \(s\
W sprawach wszczetych, a nie zakonczonych przed wejsc:em w zyc:[e ﬁmejszego Statutu
stosuje SIe przepisy Statutu dotychczasowego o e .
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§ 166

1. Regulaminy uchwalone na podstawie Statutu dotychczasowego zachowujg moc w fakie]
czgscl, W jakiej sg zgodne z niniejszym Statutem. '

2. Przepisy regulaminéw sprzeczne z postanowieniami niniejszego Statutu wymagajg zmiany
przez Rade lub Zarzad w terminie nie dtuzszym niz 6 miesigcy od prawomocnego wpisania
niniejszego Statutu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 167
Zmiany statutu wchodza w Zycie z dniem ich zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sgdowym. _

§ 168
Z dniem wejécia w zycie niniejszego Statutu, traci moc poprzednio obowigzujacy Statut -

uchwalony uchwatg 23/2016 Walnego Zgromadzenia czionkdw Spo{dmelnl Mieszkaniowej
,Gornik” w Nowej Rudzie z dnia 25 czerwca 2016 roku.

"Sekretarz : : E Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw
Jan Ahiszewski | Jadwigad Ziemska -

Qdpis zgodnyzostatn%m foonyTy
w altach reje':t'ow"cn KRS/ ?D }

Tekstem jeﬁno
 Podpls
_é‘“-'i v. : ""0 "\}‘“1 N)"J._,‘__t'_’ Foogk

IX W»cima%u Gospodarczenu .
Krajowego Rejosira Sgdow: 5o
Sgdu Rejonowego dla Wroclaw) -Fa"ry; 0]

Krystyna Pisz tha

,57



