Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gérnik”
w Nowej Rudzie za 2017r.

Szanowni cztonkowie Spotdzielni,

Rada Nadzorcza SM ,,Gornik” przedstawia ze swej dziatalnosci sprawozdanie za 2017r.

Podstawg prawng dziatalnosci Rady Nadzorczej byty nastepujace akty prawne:

- ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 poz. 1222, z 2015 poz. 201, z 2017
poz.1442)

- ustawa prawo spoétdzielcze( Dz. U. z 2016 poz. 21, z 2017 poz.1560,1596.)

- Statut spotdzielni.

Rada Nadzorcza stosownie do art. 44 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 42 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowe] ,Gornik”, sprawowata w roku sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru nad
catoksztattem dziatalnosci Spoétdzielni.

W 2017r. Rada Nadzorcza dziatata w 8- osobowym nastepujacym sktadzie:

Jadwiga Ziemska - Przewodniczacy RN

Wactaw Garncarz - Z-ca Przewodniczgcego RN

Barttomiej Rozmus - Sekretarz RN

Jozef Chrustek -Przewodniczgcy Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji
Szczepan Dabkowski - cztonek Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji
Wiestaw Baran - cztonek Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji

Jan Aniszewski - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Jerzy Wawrzkiewicz - cztonek Komisji Rewizyjnej

Emil Ziemiecki - cztonek Komisji Rewizyjnej .

Kazde posiedzenie Rady Nadzorczej poprzedzone bylto posiedzeniem Prezydium Rady Nadzorczej,
ktdre ustalato terminy posiedzeri Rady Nadzorczej oraz porzadek obrad. Kierowato przygotowaniem
tematycznym i organizacyjnym posiedzen Rady Nadzorczej ,zgtaszato wnioski do Zarzadu dotyczgce
przygotowania materiatéw bedgcych przedmiotem obrad Rady Nadzorczej. Prezydium zajmowato sig
przygotowaniem projektéw uchwat pod obrady Rady Nadzorczej, projektéw regulamindw, projektow
planéw pracy Rady Nadzorczej i sprawozdarn z jej dziatalnosci. Praca Rady Nadzorczej przebiegata
zgodnie z uchwalonym ramowym Planem Pracy Rady Nadzorczej na 2017r., poszerzanym i
uzupetnianym o sprawy wptywajace do Rady oraz wynikajgce z biezgcych potrzeb. Rozpatrywanie
spraw, zaleznie od ich specyfiki koriczyto sie podjeciem uchwat bgdz zapisem w protokole w formie
zalecenia lub wniosku.

Rada Nadzorcza odbyta 18 plenarnych posiedzer w tym 6 nadzwyczajnych podczas ktérych podjeta
43 uchwaty w sprawach, ktére byly w jej kompetencjach- stosownie do postanowien Statutu
spotdzielni. Posiedzenia odbyly sie w siedzibie SM ,Gérnik”. W posiedzeniach Rady Nadzorczej
uczestniczyt Zarzad oraz Radca Prawny Pani mecenas Kamila Zamolska.

Prace Rady Nadzorczej wspieraty dwie state komisje: Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i
Inwestycji oraz Komisja Rewizyjna, ktére dziataty w oparciu o regulaminy i plany pracy uchwalone
przez Rade Nadzorczg. Komisje opracowywaty i opiniowaty materiat ktéry byt przedmiotem obrad
posiedzen Rady Nadzorczej. Komisja GZMi | odbyta 17 posiedzeri a Komisja Rewizyjna 14 posiedzen.
W roku 2017 najbardziej priorytetowymi zagadnieniami, ktdrym Rada poswiecita najwigcej uwagi i
czasu byty:

- sytuacja ekonomiczna, a w szczegdlnosci biezace monitorowanie w zakresie windykacji naleznosci



wraz z analizg osiggnietych wynikéw finansowych
- realizacja planu remontowego
- podziat nadwyzki bilansowej
- wysokos¢ sktadnikdw czynszowych
- Zmiany i opracowywanie regulaminéw do zmieniajgcego sie prawa.

Rada Nadzorcza na biezgco byfa informowana o sytuacji finansowej spétdzielni oraz nie rzadziej niz
raz na kwartat dokonywata analizy i oceny sytuacji ekonomiczno-ﬁnansowej na podst. materiatéw

przedtozonych przez Zarzad.

Na kazde posiedzenie Rady byli zapraszani zadtuzeni mieszkancy spétdzielni. Na biezaco Rada byta
informowana o efektach podejmowanych czynnosci windykacyjnych naleznoéci czynszowych [okali
mieszkalnych i uzytkowych.

W ramach funkcji nadzoru Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym przeprowadzata oceny:

- Przygotowanych przez Zarzad kwartalnych informacji o wynikach ekonomiczno-finansowych
Spotdzielni w odniesieniu do zatozen planu i wynikéw roku poprzedniego

- przestrzegania i funkcjonowania obowigzujacych w Spétdzielni regulamindw oraz ich
dostosowywania do aktualnych potrzeb i zmieniajgcego sie prawa

- realizacja planu remontowego w zakresie rzeczowo-finansowym za 2017r.

- realizacja przez Zarzad uchwat i zalecen Rady Nadzorczej

- zasad | prawidtowodéci Przeprowadzanych przetargéw na roboty objete planem remontowym

- skutecznosci dziatan stuzb Spétdzielni w zakresie sciggalnosci optat czynszowych za lokale
mieszkalne i uzytkowe

- decyzji podejmowanych przez Zarzad i wspdtpracy miedzy organami Spotdzielni,

W ramach dziatari kontrolnych Rada przeprowadzita nastepujace kontrole:

- prawidfowosci wyboru ofert w ramach odbytych przetargéw poprzez uczestnictwo cztonkdw Rady
jako obserwatoréw

- umow zawartych z firmami zewnetrznymi

- w zakresie przeprowadzenia prac remontowych objetych planem remontowym w 2017r,
dokumentacji i rozliczen losowo wybranych prac przez wykonawcéw

- W zakresie windykacji naleznoéci z lokali mieszkalnych i uzytkowych

-realizacji wnioskéw z WZCZ z dnia 10.06.2017r.

- wykonywania uchwat i zaleceri Rady Nadzorczej za 2017r.

- wykonywania przez Zarzad zalecen i wnioskéw polustracyjnych

- biezacej dziatalnoéci w okresach kwartalnych 2017r. wraz z oceng wynikéw w poszczegdlnych
okresach

- kontrola decyzji podejmowanych przez Zarzad.

Sprawy poddane pod obrady Rady Nadzorczej w roku sprawozdawczym obejmowaty ponadto:

- zatwierdzenie planu pracy Rady Nadzorczej na 2017r

- uchwalenie zmian w Regulaminie pracy Zarzadu SM ,Gérnik”

- uchwalenie zmian w Regulaminie porzadku domowego i wspdtiycia mieszkancéw Spétdzielni

- uchwalenie i zatwierdzenie struktury organizacyjnej i schematu organizacyjnego Spétdzielni

- uchwalenie Regulaminu wynagradzania czionkéw Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Grnik”
- uchwalenie zmian warunkéw wynagradzania Zarzadu

- uchwalenie Regulaminu dostarczania i rozliczania wody oraz zbiorowego odprowadzania éciekéw
oraz ustalania optat w Spétdzielni

- uchwalenie i zatwierdzenie planu remontdw i konserwacji zasobdw mieszkaniowych na 2017r

- zatwierdzenie planu kosztéw eksploatacji na 2017r.

- zatwierdzenie funduszu wynagrodzer na 2017r.

- zatwierdzenie planu rzeczowo- finansowego na 2017r.



- zaopiniowanie sprawozdania finansowego za 2017r

- podejmowanie uchwat w sprawie wykreslenia z Rejestru Cztonkow spétdzielni oraz wykluczen ze
spotdzielni

- rozpatrzenie wnioskow o przywrdcenie cztonkostwa, podjecie stosownych uchwat

- przygotowanie sprawozdania na WZCZ, ktére odbyto sie 10.06.2017r.

- podjecie uchwaty w sprawie uzgodnienia stanu ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
dziatki nr 68/6

- analiza optat czynszowych oraz ich zmiany

- ustalenie optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody dla mieszkanicow w zawigzku ze zmiang
cen dostawy ciepta przez Ciepfownictwo sp. z 0.0.

- rozliczenie nadwyzki bilansowej za2016 rok z dziatalnosci gospodarczej podjetej uchwatg WZCZ
w dniu 10.06.2017r- jednorazowo poprzez zmniejszenie opfat eksploatacyjnych w miesigcu
pazdzierniku 2017r

- udziat cztonkéw Komisji GZM jako czynnika spotecznego w odbiorach czesciowych i koncowych
robot budowlano-remontowych

- uchwalenie zmian warunkdw pracy i ptacy dla Z-cy prezesa ds. GZM i |

- rozwigzanie stosunku pracy Z-cy Prezesa ds. GZM i | na mocy porozumienia stron

- jednogtosne odwotanie cztonka zarzadu Z-cy Prezesa ds. GZM i |

-inne biezace zagadnienia wynikajgce z kompetencji Rady Nadzorczej.

Kontrole zakoriczono protokotami w ktérych zawarte sg zalecenia i uwagi dotyczace mozliwosci
poprawienia procedur w celu poprawy efektywnosci prowadzonych dziatan w Spoétdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej petnili dyzury zgodnie z przyjetym harmonogramem w pierwszy wtorek

miesigca w siedzibie Spotdzielni w godz. 15-17.
Protokoty z posiedzen Prezydium, Rad Nadzorczych i Komisji statych znajduja sie w biurze Spotdzielni.




