Sprawozdanie Zarzadu z zalecen polustracyjnych
wydanych przez Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych R.P.
z dnia 20.07.2016 r.

1. Dokonac¢ kompleksowej analizy zapisow statutu i wewnetrznych norm
regulaminowych celem dostosowania zawartych w nich rozwiazan do
obowiazujacego stanu prawnego m.in. w zakresie zasad rozliczen z czlonkami
z tytulu wkladow mieszkaniowych.

W zwiazku ze zmianami Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz Prawa
spétdzielczego, ktére weszly w zycie z dniem 09.09.2017 r., zaszlta koniecznos¢
opracowania nowego Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik”. Dopiero po jego
zatwierdzeniu bedzie mozna zmienia¢ regulaminy wewnetrzne.

2. Normy wewnetrzne z zakresu prawa pracy przedlozy¢ do zatwierdzenia
uprawnionemu organowi.

Zarzad przygotowuje nowe normy wewnetrzne z zakresu prawa pracy, ktore
zamierza wdrozy¢ od 01.01.2019 .

3. Wypekhiac wszystkie obowiazki nalozone przepisami prawa na poszczegolne
organy statutowe Spoldzielni, w tym m.in.: dotyczace opiniowania
sprawozdania finansowego przez Rade Nadzorcza w trybie art. 88a u.ps.

Sprawozdania finansowe sg opiniowane przez Rade Nadzorcza.

4. Zintensyfikowa¢ prowadzone dzialania windykacyjne w stosunku do
uzytkownikow lokali mieszkalnych, w celu wyeliminowania wysokiego udzialu
zalegloSci dlugoterminowych w zaleglosciach ogolem.

Wskaznik zadluzenia systematycznie sie obniza. Na koniec 2017 r. wynosit on
11,64% i by} 0 6,01% nizszy niz w 2010 r. Wynika to z prowadzenia przez Zarzad
wspoOlnie z Radg Nadzorcza statego monitoringu zadluzen mieszkancow.

Od 2017 r. na kazde posiedzenie Rady Nadzorczej zapraszani sg diuznicy.

W wyniku tych spotkan wielu dtuznikéw reguluje swoje zadluzenia bez
konieczno$ci kierowania spraw na droge postepowania sgdowego. Ponadto

w ramach dziatan windykacyjnych w samym 2017 r. Zarzad Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,Gornik™:

- wystat 142 wezwania do zaplaty,

- roztozy?t 3 cztonkom Spéldzielni splate zadluzenia na raty,

- skierowat 12 pozwow do sadu na ogdlng kwote 49 944,20 zi,

- skierowat 7 wnioskéw do egzekucji komorniczej na kwote 30 471,20 zi.
Wplywy egzekucyjne od komornika wyniosty 106 969,16 zi, natomiast wptywy
indywidualne od lokatoréw wyniosty 50 020,74 z1.



5. Przeprowadzac terminowo wszystkie kontrole stanu technicznego
nieruchomosci okreslone art. 62 ustawy Prawo budowlane.

Od 2017 r. wszystkie kontrole stanu technicznego nieruchomosci okre$lone art. 62
ustawy Prawo budowlane sg przeprowadzane terminowo.

6. Uzupelnic brakujace wpisy w ksiazkach obiektéw budowlanych i terminowo
dokonywac wszystkich wpiséw wymaganych przepisami prawa.

Wpisy w ksigzkach obiektow budowlanych zostaty uzupelione. W ksiazkach
obiektow sg na biezaco dokonywane wpisy po przeprowadzonych kontrolach.

7. Zabezpieczyc interesy Spoldzielni w zawieranych umowach o roboty
remontowe i budowlane.

W 2018 r. przed przystapieniem do przetargu, zostat ustalony wzér umowy
o roboty remontowe i budowlane zabezpieczajacej interesy Spétdzielni. Wzér umowy
zostat sporzadzony i zaakceptowany przez Radce Prawnego.

8. Skierowac na niezbedne szkolenia osoby zatrudnione w Spaéldzielni na
stanowiskach wymagajacych specjalistycznych uprawnien.

Zarzad skierowat na szkolenia pracownikéw do uzyskania wznowienia uprawnien
budowlanych, w zakresie prowadzenia robét elektrycznych N.N. ,E” - Ryszarda
Danhoffnera, instalacyjnych C.O., CWU, gazu — Rafala Rola, bedgcego
konserwatorem powyzszych urzadzen.

9. Uzupelnic¢ polityke rachunkowosci jednostki o Instrukcje ewidencji
i rozliczania kosztow.

W dniu 29.12.2016 r. zostaly przyjete i zatwierdzone przez Zarzad do stosowania
zasady polityki rachunkowosci, ktére zostaly uzupelione o zasady rozliczania
kosztow - uchwata Zarzadu nr 76/2016.
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