Sprawozdanie z zalecen polustracyjnych
wydanych przez Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych R.P.
z dnia 20.07.2016 r.

1. Dokonac¢ kompleksowej analizy zapisow statutu i wewnetrzinych norm
regulaminowych celem dostosowania zawartych w nich rozwigzan do
obowigzujgcego stanu prawnego m.in. w zakresie zasad rozliczen z czlonkami
z tytulu wkladéw mieszkaniowych.

W spétdzielni funkcjonuje Regulamin rozliczen wkladéw mieszkaniowych

i budowlanych, ktéry bedzie zaktualizowany w najblizszym czasie do
obowigzujgcych przepiséw. Natomiast zmiany w Statucie beda przedstawione na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, celem ich zaktualizowania do
obowigzujacego stanu prawnego.

2. Normy wewnetrzne z zakresu prawa pracy przedlozy¢ do zatwierdzenia
uprawnionemu organowi.

Normy wewnetrzne z zakresu prawa pracy tj. Regulamin pracy pracownikow

w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Gornik”, Regulamin wynagradzania oraz
Regulamin uznaniowego premiowania pracownikéw zostaty uaktualnione
stosownie do obowigzujgcych przepisow prawnych, uchwalone i podpisane przez
Zarzad Spéidzielni w dniu 26.01.2017 r. uchwata nr 01/17, 02/17, 03/17.

3. Wypelnia¢ wszystkie obowigzki nalozone przepisami prawa na poszczegolne
organy statutowe Spoéldzielni, w tym m.in.: dotyczgce opiniowania
sprawozdania finansowego przez Rade Nadzorcza w trybie art. 88a u.ps.

Stosownie do kompetencji Rady Nadzorczej wynikajacych z § 42 ust. 1 pp. 1a,
3,7,9 Statutu Spétdzielni jest realizowane.

4. Zintensyfikowac prowadzone dzialania windykacyjne w stosunku do
uzytkownikow lokali mieszkalnych, w celu wyeliminowania wysokiego udziaku
zaleglosci dlugoterminowych w zaleglo$ciach ogolem.

Zarzad korzystajac ze swoich kompetencji prowadzi nieodplatnie z diuznikami
postepowania sgdowe w pierwszej i drugiej instancji w zakresie dochodzenia
naszych roszczen finansowych z tytutu zaleglosci we wnoszeniu opiat
eksploatacyjnych jak réwniez eksmisyjnych.

W roku 2016 przeprowadziliSmy 26 postepowan na ogdlng kwote zadtuzenia
109.321,00 zt. 26 postepowan przeprowadzono z wynikiem pozytywnym dla
Spotdzielni. Po uprawomocnieniu sie orzeczen nastapita jednorazowa splata
zadhuzenia w przypadku 5 mieszkan na kwote 22.414,46 zt., a do chwili obecnej 9
lokali mieszkalnych splacito catosé zasadzonego zadluzenia na tgczng kwote
36.846,00 71



Do egzekucji komorniczej przekazano 12 tytutéw wykonawczych. Do dobrowolne]
splaty zadtuzenia z orzeczen sadowych zadeklarowalo sie 9 mieszkan na kwote
37.607,36 zt.

W zwigzku z powyzszymi dziataniami egzekucyjnymi Zarzadu w czynie
spotecznym, Spoldzielnia zaoszczedzita ponad 21.000,00 zt tylko za rok 2016.
Jak wynika z zatgczonych wykazdéw, zadtuzenie w tym eksmitowanych na dzien
31.12.2016 r. wynosilo 626.184,58 z} (spadek zadluzenia o 122.226,30 7}
w poréwnaniu do zadtuZenia na dzien 31.12.2015 r.), co $wiadczy o pozytywnych
dziataniach windykacyjnych Zarzadu.

Celem zintensyfikowanych dziatan Zarzadu i Rady Nadzorczej poprzez
korespondencje i bezposrednie rozmowy z dhuznikami réwniez na posiedzeniach
Rady Nadzorczej, gdzie dhiznicy sq zapraszani i wnioskujacy do czedci
zadtuzonych, wyjasni¢ koniecznos¢ regulowania dhugu.

Metoda powyzsza bedzie prowadzona réwniez w 2017 r. i latach dalszych.
Sytuacja jaka powstata, nie tylko w naszych zasobach mieszkalnych, wigze sie

z tym, ze zlikwidowano znaczace finansowo zaklady pracy (kopalnie) i przemyst
towarzyszacy kopalni wegla, brak nowych miejsc pracy.

Rencisci i emeryci z poprzednich lat wykruszajg sie z wiekiem, mlodzi
przejmujacy mieszkanie po rodzicach borykajq sie ze znalezieniem pracy

w naszym regionie i decydujq sie na wyjazdy poza granice paristwa, a to
przyczynia sie do nieregularnego wnoszenia oplat.

5. Przeprowadzac terminowo wszystkie kontrole stanu technicznego
nieruchomosci okreslone art. 62 ustawy Prawo budowlane.

6. Uzupelnic brakujace wpisy w ksiazkach obiektéw budawﬂanych 1 terminowo
dokonywac wszystkich wpiséw wymaganych przepisami prawa.

W 20151 2016 r. przeprowadzono przeglady zasobéw mieszkaniowych stosownie
do art. 62 P.b. szczegolnie w zakresie instalacji gazowych, elekirycznych, co 5 lat,
wentylacyjnych, budowlanych.

Na kazda nieruchomo$¢ budowlang zamieszkaty zatozono ksiegi budynku

z wpisaniem niezbednych danych wrdz z zalgcznikami.

Zatozenia ksigg wraz z wpisami dokonano przez osoby posiadajace branzowe
uprawnienia do nadzoru.

Ksigzki obiektow budowlanych wraz z zatgcznikami po wypelieniu i podpisaniu
zostaty zgtoszone do Powiatowego Nadzoru Budowlanego w Klodzku. Zadnych
negatywnych uwag nie wniesiono.

W 2017 1. ponownie dokonuje sie przegladu zasobéw od 15.05.2017 1.,
sporzadzenie protokotow i odnotowanie w kazdej ksiedze obiektu z
powiadomieniem PNB w Klodzku.

Przeglad zostanie wykonany od 15 maja 2017 r. do 31 maja 2017 r.

7. Labezpieczy¢ interesy Spéldzielni w zawieranych nmeowach o roboty
remontowe i budowlane.



W kazdej umowie o dzieto lub remonty zawierane przez Zarzad Spéldzielni sa
zapisy o procentowych potraceniach (0,2-0,3%) od wartosci robét, za kazdy

dzieni zwloki oraz zabezpieczenie nalezytego wykonania rob6t w okresie realizacii,
wyptacane po odbiorze pozytywnym koricowym.

Za wadliwe wykonanie rob6t z faktury potraca sie od 0,5% do 5% lacznie

z okresem rekojmi.

o

8. Skierowac na niezbedne szkolenia osoby zatrudnione w Spéldzielni na
stanowiskach wymagajacych specjalistycznych uprawnies.

Zarzad skierowat na szkolenia pracownikéw do uzyskania wznowienia uprawnieri
budowlanych, w zakresie prowadzenia robét elektrycznych N.N. ,E” - Ryszarda
Danhoffnera, instalacyjnych C.0O., CWU, gazu — Rafala Rola, bedgcego
konserwatorem powyzszych urzadzen.

Ponadto pracownicy dozoru posiadajq uprawnienia do robét remontowo -
budowlanych i inwestycyjnych fgcznie z projektowaniem, a to odzwierciedlajg
pieczatki tych uprawnien.

9. Uzupelni¢ polityke rachunkowosci jednostki o Instrukcje ewidenciji
i rozliczania kosztow.

W dniu 29.12.2016 1. zostaly przyjete i zatwierdzone przez Zarzad do stosowania
zasady polityki rachunkowosci, ktére zostaty uzupelnione o zasady rozliczania
kosztow - uchwata Zarzadu nr 76/2016.
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