Sprawozdanie Zarzadu
z realizacji zalecen polustracyjnych wynikajacych
z przeprowadzonej lustracji za lata 2010+2012

Lustracje przeprowadzit Zwigzek Rewizyjny Spdidzielni Mieszkaniowych RP w
Warszawie na wniosek Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik”,

W liscie tym wykazano zalecenia do realizacji przez Rade Nadzorczg oraz Zarzad
Spotdzielni w ilosci 14 zagadnien, ktbére muszg byé zrealizowane do kolejnej lustracii tj. do
31.12.2015r.

1. Uzupetni¢ postanowienia statutu o zapisy wymienione w protokoéle lustracji oraz
dostosowa¢ unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym do postanowien
statutu | obowigzujgcego spéidzielnie mieszkaniowe stanu prawnego jak réwniez
opracowac i uchwali¢ przez statutowo uprawniony organ te unormowania, kiérych
Spéidzielnia nie posiada.

Opracowano przez Zarzad projekt regutaminu GZM, regulamin ochrony danych
osobowych, regufamin udostepniania dokumentdw cztonkom Spoidzielni,
Dokonano zmian statutowych i zarejestrowano Statut w 2014 r.

2. Przestrzegac termindw skiadania wnioskow o dokonanie wpiséw w Krajowym Rejestrze
Sgdowym - przestrzegane, zgloszono nowy sktad Zarzadu 3-osobowy.

3. Dostosowac sposdb sporzgdzania i przechowywania dokumentacji Rady Nadzorczej do
postanowien statutu i regulaminu pracy tego organu oraz opracowac zasady
udostepniania dokumentaciji pracy organdow samorzgdowych czionkom Spotdzieln.

Dokumentacja Rady Nadzorczej przechowywana jest pod zamknigciem i udostepniana
przez Zarzad zainteresowanym czionkom w godzinach pracy Zarzadu. Ustalono zasady
w §13,14,16 Statutu p.1.; "Prawa czionkow" z dnia 29.06.2013 r. oraz uchwalonym przez
Rade Nadzorczg regulaminie.

4. Wyeliminowa¢ wskazane w protokole lustracji nieprawidiowosci w dziatalnoéci organdw
spotdzielni oraz w sposobie jej udokumentowania.

Dotyczy pisania protokolow z posiedzen Rady Nadzorczej i Zarzadu. Prawidlowo sg
dokumentowane posiedzenia organdw wraz z rejestrami uchwat.

5. Dazy¢ do zminimalizowania Hosci lokali zajmowanych przez uzytkownikow bez tytutu
prawnego.

Z osobami, ktore posiadaja lokale mieszkalne bez tytutu prawnego z powodu
wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu i nie majg orzeczonej eksmisji, lecz sptacaja
zaleglo$ci sg podpisywane umowy najmu lokali mieszkalnych. Natomiast osoby, ktére
zajmujg lokale mieszkaine bez tytutu prawnego, i ktére nadal majg zadtuzenie w
optatach — sg podawane do Sadu o eksmisje z lokalu.

6. Usunat usterki wykazane w protokodle z przeglgdu zasobdw mieszkaniowych,
w szczegolnosci na terenie placdw zabaw.

Systematycznie przeprowadzane przeglady i niezwloczne usuwanie usterek, tych ktére
nie wymagaja zlecenia na zewnatrz.



7. Zintensyfikowaé przewidziane prawem dziatania w zakresie windykacji optat za
uzywanie lokali, szczegdlnie w przypadku zalegltosci wielomiesigcznych - realizowane
na biezaco, co potwierdza sprawozdanie Zarzgdu o dochodzeniu roszczen w drodze
postepowania sgdowego, komorniczego i eksmisje.

8. Wszelkie informacje o zmianach zasad rozliczania przychoddw i kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci podawaé uzytkownikom lokali w sposéb
okreslony w regulaminie - realizowane na biezaco.

9. Przestrzegac ustawowych zasad podziatu nadwyzki bilansowe] miedzy czionkéw
Spoétdzielni (art. 77 § 11 2 Prawa spotdzielczego).
5% nadwyzki przeznacza sie na fundusz zasobowy.

Realizowane wg powyzszych przepisow oraz art. 5 pkt 2 Ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych i § 140 ust. 3 Statutu Spoldzielni. Metody powyzsze nie sg
akceptowane przez czes¢ czionkow.

10. Przestrzegad terminowego wypeiniania ksigzek obiektu budowlanego oraz zatozyé
ksigzki brakujgce.

Zatozono dwie nowe ksiegi, pozostate w toku realizacji.

11. Przestrzegac postanowien art. 62 Prawa budowlanego dotyczgcych termindw i zakresu
przeprowadzania okresowe] kontroli stanu technicznego nieruchomosci.

W toku realizacji, przeglady 5-letnie sa przeprowadzane oraz roczne 2x w ciggu roku.

12. Uporzadkowac dokumentacje czesci przeprowadzanych robdt remontowych w zakresie
ich sporzagdzania, gromadzenia | przechowywania oraz zapewnic wiasciwy nadzor
inwestorski nad robotami, kiére tego wymagaja.

Kazdy wykonawca posiada oddzielng teczke w przedmiocie realizacji robét
i okresu rekojmi.

13. Egzekwowaé umowne terminy wykonania robdt remontowych, a wszetkie zmiany
zakresu robét | termindw wykonania dokonywacé w formie anekséw — realizowane na
biezaco.

14. Rozwazyé mozliwos¢ zlecenia lustracji problemowej na wybrane tematy nieobjete
lustracjg petna.

W miare konieczno$ci Rada Nadzorcza rozwazy taka mozliwosé, z uwagi na wysokie
ceny lustracjt dazymy do ograniczenia zlecania lustracji problemowej, a wynikajgce
problemy rozwigzujemy we wlasnym zakresie np. ostatnia lustracja za lata 2010+2012
kosztowata Spétdzielnie 15.995,00 zt wraz z kosztami przejazdow lustratordw.
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Nowa Ruda 10.06.2016 .




