REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO LOKALI
ORAZ POBIERANIA OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
| PODGRZANIE WODY
W ZASOBACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "GORNIK"
W NOWEJ RUDZIE

. PODSTAWY PRAWNE

§1
1. Ustawa -Prawo spétdzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982 r. ( Dz. U. z 2018r., poz. 1285).
2. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej "Gornik".
3. Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 22 wrzesnia 2017 r. w sprawie
szczegbtowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w
ciepto (Dz.U. z 2017 r., poz. 1988).
4. Ustawa -Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. ( Dz. U. z 2018r. poz. 755 z
pdzniejszymi zmianami).
5. Umowy o dostawe energii ciepine] zawarte z dostawcg ciepta.
6. Rozporzgdzenie Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. ( Dz. U. z 2015r,,
poz.1422 z pdZniejszymi zmianami).

Il. ZAKRES STOSOWANIA

_ §2
1.Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
stanowigcych wiasnosé lub bedacych w zarzgdzie Spdtdzielni Mieszkaniowej "Gornik"
z siedzibg w Nowej Rudzie, Os. Wojska Polskiego 8A, wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania ( C.0.) i cieptej wody uzytkowe] (C.W.U.).

2. Przepisy regulaminu stosuje sie do spraw prowadzonych przez Spétdzielnie od okresu
rozliczeniowego 2018/2019.

3.Ustala sie okres rozliczeniowy od dnia 01 pazdziernika do dnia 30 wrzesnia nastepnego
roku.

4. Do spraw wszczetych wczesniej majg zastosowanie wczesniejsze regulaminy i zmiany.

l1l. POSTANOWIENIA OGOLNE | OKRESLENIA

§3

Uzyte w Regulaminie okre$lenia oznaczajg:
1. Lokal mieszkalny — lokal przeznaczony na zamieszkiwanie ludzi, jak réwniez pracownie
tworcy, przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.
2. Lokal uzytkowy — lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne.
3. Uzytkownik lokalu - osoba posiadajgca spotdzielcze prawo do lokalu, osoba, ktorej
przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu, najemca, a takze osoba zajmujgca lokal z
innego tytutu prawnego lub bez tytutu prawnego.
4. Powierzchnia do rozliczenia kosztow ciepta — powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalach, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania.
Rozumie sie przez to pomieszczenia , w ktdrych zainstalowane sg grzejniki C.0., a takze
pomieszczenia nie posiadajgce grzejnikéw C.0., wchodzgce w skiad lokalu np.
przedpokdj, tazienka, szafy wbudowane, itp. Nie wlicza si¢ do tej powierzchni piwnic
lokatorskich i pomieszczen wspdélnych np. klatek schodowych, wozkowni, rowerowni,
suszarni.

- Dodatkowo nie wlicza sie do tej powierzchni wiatrotapdw nie wyposazonych w grzejniki,
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ktorych Sciany nie sg przewidziane jako przegroda do izolacji cieplnej (Scianki szklane,
ceglane o matej grubosci).

W przypadku wystgpienia w lokalu pomieszczen lub ich czesci nizszych niz2,0m., a
wyzszych niz 1,4 m. powierzchnie tych czesci przyjmuje sie w 50%. Powierzchni lokalu o
wysokosci ponizej 1,4 m. nie wlicza sie.

5. Wezet cieplny — potgczone ze sobg urzgdzenia lub instalacje stuzgce do zmiany rodzaju
lub parametrow dostarczanego noénika ciepta oraz regulacii ilosci CIep%a dostarczanego
do budynku lub grupy budynkéw ( wezet grupowy).

IV. PODZIAL CALKOWITYCH KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ DO
NIERUCHOMOSCI
§4

1. Catkowite koszty zwigzane z dostawg energii cieplnej od dostawcdw zewnetrznych
do nieruchomosci w okresie rozliczeniowym dzieli sie na:

1). kKoszty state zwigzane z optatg za moc zamodwiong i optatg statg za przesyt ciepta,

2). koszty zmienne zwigzane z iloscig zuzytej energii cieplnej, zmiennych optat
przesytowych | wartosci zuzytego nosnika ciepta.

2. Koszty zmienne sg ustalane na podstawie wskazan urzgdzeri pomiarowo-
rozliczeniowych (licznikdw ciepta) a rozliczenie z dostawcg ciepta na podstawie
wystawionych faktur.

3.W przypadku braku mozliwoéci rozliczenia ilosci zuzytego ciepta na podstawie wskazan
uktadu pomiarowo-rozliczeniowego ( np. awaria) rozliczenie to dokonuje sie na podstawie
zapisow umowy z dostawca ciepta.

4 W przypadku braku uktadu pomiarowego, pozwalajgcego zmierzy¢ oddzielnie ilosé
energii cieplnej, zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody, ilos¢ energii
cieplnej, ktéra przypada na C.0O., ustala sie odejmujgc ilos¢ ciepta na potrzeby cieptej
wody od catkowitego zuzycia crep%a przyjmujac usrednione zuzycie ciepta na podgrzanre
wody jak w okresie letnim (czerwiec, lipiec, sierpien).

5. W budynkach, dla ktérych ciepfo dostarczane jest za pomocg urzgdzen przesy%owych
bedacych wiasnoscig SM ,GORNIK’ do instalacji w budynkach, do kosztéw wymienionych
w ust. 1. dolicza sie koszty wynikajgce z réznicy zuzycia energii ciepinej miedzy
wskazaniami licznika ciepta dostawcy a odczytem w wezle cieplnym odbiorcy.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW STALYCH | ZMIENNYCH

§5
1. Koszty state rozlicza sie na poszczegdlne lokale mieszkalne proporcjonalnie do ich
powierzchni.
2. Koszty zmienne zwigzane z C.O. w budynkach, w ktorych lokale wyposazone sg w
liczniki ciepta, dzieli sie na dwie czesci:
70% kosztdw rozlicza sie na poszczegdine lokale mieszkalne proporcjonalnie do
ich powierzchni.
30% kosztow rozlicza sie proporcjonalnie do wskazan licznika ciepta.
W pozostatych budynkach koszty zmienne rozlicza sie na poszczegdlne lokale mieszkalne
proporcjonalnie do ich powierzchni.
3. W lokalach uzytkowych z wytgczonym (odcietym) C.O. ustala sie optaty na pokrycie
kosztow statych w wysokosci 50% przypadajgcych na lokal kosztow statych.
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VI. ZMIANY UZYTKOWNIKA

§6
W przypadku, gdy w trackie sezonu grzewczego nastepuje zmiana uzytkownika
lokalu rozliczenie dokonywane jest z uzytkownikami ( poprzednim i obecnym) po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego za czas uzytkowania lokalu.

VIl. ZASADY EKSPLOATACJI INSTALACJI GRZEWCZYCH

§7
1. Uzytkownik nie moze samowolnie dokonywac jakichkolwiek przerobek zawordw
grzejnikowych, kryzowan itp.
2. Whasciciel lokalu nie moze odtgczyc sie od ogdinegj instalacji w budynku. Réwniez nie
moze dokonywac¢ samodzielnie przerébek instalacji C.0O. bez zgody Zarzgdu
Spotdzielni | wiascicieli sgsiednich lokali, dotyczy réwniez demontazu grzejnikow.
3. Na grzejnikach nie mozna instalowac zawordw na powrocie (pomiedzy grzejnikiem,
a pionem powrotnym).
4. W pomieszczeniach mieszkalnych o temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej nie
mozna utrzymywac temperatury nizszej niz 16 ° C.

VIIl. ROZLICZENIE WYNIKU FINANSOWEGO GOSPODARKI CIEPLNEJ
§8

1. W terminie 90 dniu po uptywie okresu rozliczeniowego gospodarki cieplnej,

Spotdzielnia dokonuje rozliczenia faktycznych kosztow i przychodow gospodarki

cieplnej tego okresu.

Rozliczenia tego dokonuje sie odrebnie dla kazdego lokalu, a jego ustalenia

przekazywane sg pisemnie uzytkownikom poszczegoinych lokali.

2. Jezeli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg nizsze od wyliczonych

przez Spoétdzielnie zaliczkowych optat za centralne ogrzewanie, to Spétdzielnia

potraca uzytkownikowi z nadptaty swoje roszczenia finansowe wobec uzytkownika, a

pozostatg kwote zwraca uzytkownikowi lokalu w terminie 90 dni od przekazania

pisemnego rozliczenia lub zalicza na poczet ptatnosci za uzywanie lokalu. Kwota nadptaty

nie podlega oprocentowaniu.

3. Jezeli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg wyzsze od wyliczonych
~ przez Spoétdzielnie zaliczkowych optat za centralne ogrzewanie to uzytkownik lokalu

obowigzany jest wptacié¢ do Spétdzielni réznice w terminie 90 dni od dnia przekazania

uzytkownikowi lokalu pisemnego rozliczenia. Po tym terminie beda naliczane ustawowe

odsetki. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spétdzielni moze kwote

niedoptaty roztozy¢ na dtuzszy okres.

4. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spdétdzielni moze powotaé komisje w celu

zbadania stanu faktycznego i pozyskania dodatkowych informacji dla budynku lub

grupy budynkow lub lokalu, niezbednych do wiasciwej oceny i analizy zuzycia ciepta

oraz wprowadzenia nadzwyczajnej korekty do rozliczen.

IX. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZANIA WODY UZYTKOWE.J

§9
1.Do kosztéw podgrzania wody w budynku zaopatrywanym w energie cieplng z obcych
zrodet zalicza sie:
1). optate statg pobierang przez dostawce za energie cieplng na cele podgrzania wody
uzytkowej, wedtug zatwierdzonej taryfy przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki,
2). optaty zmienne pobierane przez dostawce za ilos¢ ciepta dostarczanego do wezta
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cieplnego mierzong na cieptomierzu dostawcy ciepta.

3. Jezeli lokale w budynku sg wyposazone w wodomierze zuzycia cieptej wody, to
catkowite koszty podgrzania wody uzytkowej sa rozliczane na poszczegolne lokale
proporcjonalne do wskazar wodomierzy w tych lokalach.

4 Jezeli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierza do rozliczen
zuzycia podgrzanej wody lub dokonywania odczytu wskazan tych urzadzen to koszty
podgrzania wody w lokalu ustala sie w wysokosci uérednionych kosztow dla trzech lokali
0 najwyzszym zuzyciu i o zblizonej wielkosci w tym samym budynku w ostatnim okresie
rozliczeniowym.

5. Jezeli poszczegdine lokale w budynku nie majg wodomierzy zuzycia podgrzanej
wody, to catkowite koszty podgrzania sg rozliczane na poszczegoéine lokale
proporcjonalnie do liczby oséb stale lub czasowo zamieszkatych w lokalu.

Osoba, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego obowigzana jest

podac w formie pisemnej liczbe osdb zamieszkatych w lokalu oraz informowac
administracje Spotdzielni o zmianach tej liczby.

6.Jezeli w lokalu nie zamieszkuje czasowo lub stale zadna osoba, to lokal ten

obcigza sie kosztami gotowosci Swiadczenia dostawy cieptej wody w wysokosci 0,5
kosztow catkowitego podgrzania wody w przeliczeniu na 1 osobe zamieszkatg w

danym budynku.

X. USTALENIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE ORAZ PODGRZANIE
CIEPLEJ WODY

§10
1. Optaty za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowej sg ustalane zaliczkowo
na dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem:
1). aktualnych cen ciepta wynikajgcych z umowy z dostawcg ciepta,
2). ilosci ciepta zuzytego w danym budynku na cele ogrzewania i podgrzania wody jako
$rednia z trzech ostatnich okreséw rozliczeniowych.
2.0Optata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesigcznych.
3.Miesieczna zaliczka na poczet C.0. ustalana jest jako suma sktadnikdw jak ponize;j:
1)sktadnik A na pokrycie kosztéw statych, ustalony poprzez podzielenie miesiecznych
kosztow statych przez powierzchnie lokali.
2)sktadnik B na pokrycie kosztéw zmiennych ustalony na podstawie usrednionych kosztow
zuzycia ciepta na m?/m-c z trzech poprzednich okreséw rozliczeniowych.
4.. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta,
powodujgc wzrost kosztéw, to dokonywana jest korekta zaliczkowo ustalonych optat
za C.0. i C.W.U. z niezwlocznym powiadomieniem mieszkancow.
Decyzje o tej korekcie podejmuje uchwatg Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu.
5. Obowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika, potwierdzone protokotem zdawczo —
odbiorczym a obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem faktycznego przekazania tego
lokalu potwierdzone protokotem zdawczo — odbiorczym.
6. Optaty za dostawe ciepta moga by¢ wnoszone gotdwkg w kasie Spotdzielni lub
przelewem na konto bankowe Spotdzielni.
7. Koszty dostawy ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spétdzielni
odnoszone sg w ciezar kosztéw dziatalnosci, na potrzeby kidrej lokale te sg
zajmowane.
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XI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 11

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie majg zastosowanie
przepisy prawa wymienione w czesci | regulaminu.

2. Traci moc obowigzujgca dotychczasowy Regulamin rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania i podgrzania wody z dnia 28.04.2011 r.

3. Ninigjszy regulamin zatwierdzono w dniu LY. dedd ot Uchwatg Rady
Nadzorczej nr .54 ... ... z moca obowigzujgcg od okresu rozliczeniowego 2018/2019 .
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