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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
- ZA 2017ROK

1. Nazwa i siedziba jednostki — Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Gornik’’ 57-402 Nowa Ruda
05. Wojska Polskiego 8A NIP 885-00-10-489-
Podstawowy przedmiot dziatalnosci — Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi Sad
Rejestrowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu , IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000180621 z 24.11.2003 Sygn. sprawy WR
IX NS-REJ.KRS/8562/3/810
2. Okres objety sprawozdaniem finansowym 01.01.2017 r.-31.12.2017 1.
3. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik™
w Nowej Rudzie.
4. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
i nie przewiduje si¢ w najblizszej przysziosci zagrozen kontynuowania dziatalnosci.
5. Przyjete zasady rachunkowosci :
5.1. Aktywa i pasywa w sprawozdaniu s3 wycenione zgodnie z ustawa o rachunkowosci,
stosujac reguly ceny nabycia lub koszt wytworzenia.
5.2. Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ badZ umarza stosujac
zasady , metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.
5.3. Materialy wycenia si¢ w cenach nabycia stosujagc metode cen ewidencyjnych na
poziomie nabycia.
5.4. Wyniki z caloksztattu dziatalnosci obejmujg :

-przychody i koszty operacyjne,

-pozostate przychody i koszty operacyjne,

-przychody i koszty finansowe,

-zyski i straty nadzwyczajne.
Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ statutowa, ktérej wynik finansowy w kwocie 114 047,41
7, jako zysk podlega odniesieniu w roku 2018 w przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi
5.5, Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujace dokumenty :

1) bilans

2) rachunek zyskow i strat — wersja porownawcza,

3) informacja dodatkowa oraz dodatkowe informacje i objasnienia,

4) sprawozdanie z dziatalnosci finansowo- gospodarczej spoidzielni.
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BILANS

—nadwyzka wartosci sprzedazy

2 1 Wartos¢ firmy (wartczs’;i emisyjnej) nad. .
wartos$cig nominalng udziatéw
(akcji)
3 Inne wartogci niematerialne Kapltal (fundusz) z aktuahzacp :
iprawne | wyceny, w tym: , -
4 Zaliczki na warto$ci — 2 tytulu aktualizacji Wartosc>1

niematerialne 1 prawne

godziwej

| 16303 170,49

1 ozostale kapltaly (fundusze) k
rezerwowe, W tym:

, . — tworzone zgodnie z umows
1 dki trwak
Sro a1e 16 196 975,00 | 15561 434,77 (statutem) spoiki
grunty (w tym prawo . .
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 700 138,38 674 875,27 ~ na udzialy (akcje) wiasne
budynki, lokale, prawa do Jokali
b) | 1 obiekty inzynierii lgdowej 15224 342,74 | 14 743 937,08
i wodnej
¢) | urzgdzenia techniczne i maszyny 269 023,07 114 628,27}
d) { $rodki transportu
e) | inne $rodki trwale 3470,81 27 994,15
2 | Srodki trwate w budowie 106 195,49 78 409,95} Reze ob¢ ,
3 Zaliczki na $rodki trwale 1 Rezerwa z tytuhz odrmzonego
w budowie podatku dochodowego
- co s Rezerwa na §wiadczenia
. S ‘oterm’mowe’ £ S O'OO o 2 emerytalne i podobne 0.00 0.00
1 jod Jednostek powu;zanych — dlugoterminowa
Od pozostalych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada — krétkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 ] Od pozosta}ych Jednostek 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
L tycje dlugoterminowe 35567396 4 — dhugoterminowe
1} Nieruchomosci — krétkoterminowe e
2 | Wartosci niematerialne 1 prawne 11 | Zobowigzania dlugoterminowe | -
3 | Diugoterminowe aktywa 35567396  42013596| 1 |Wobec jednostek powiazanych
finansowe
Wobec pozostalych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,007 2 | w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
—udzialy lub akcje 3 | Wobec pozostatych jednostek 1256 133,66 1153 335,86
— inne papiery wartosciowe a) | kredyty i pozyczki
. . . z tytulu emisji dtuznych
~ udzielone pozyczki b) papieréw wartosciowych
— inne dhugoterminowe aktywa ¢) | inne zobowiazania finansowe 1256 133,66| 1153 335,86

finansowe
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w pozostatych jednostkach,

b) [ w ktorych Jednostka posiada 0,00 0,00 d) | zobowigzania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje e) jinne
SR Hodciowe III | Zobowigzania
~ Inne papiery Warnose 7 lkrotkoterminowe i
. . . Zobowigzania wobec Jednostek
—udzielone pozyczki 1 powiazanych 0,00 0,00
_ inne dlugoterminowe aktywa z tytulu dostaw i ustug,
a) : > 0,00 0,00
finansowe o okresie wymagalnosci:
c) | w pozostatych jednostkach 355 673,96 420 135,96 — do 12 miesigcy
—udziaty lub akcje 355 673,96 420 135,96 — powyzej 12 miesigey
— inne papiery wartosciowe b) | inne
Zobowigzania wobec
. . . pozostatych jednostek,
— udzielone pozyczki 2 w ktérych jednostka posiada 0,00 0.00
zaangazowanie w kapitale
— inne dhugoterminowe aktywa 2) z tytutu dostaw i ushug, o okresie 0.00 0.00
finansowe wymagalnosci: ' 0
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe — do 12 miesiecy B
e sgEer P — —
micdzy o . OOO : powyzej 12 miesigcy
Aktywa z tytuiu odroczonego .
! podatku dochodowego b) | nne /
5 Inne rozliczenia 3 Zobowiazania wobec 205312 S
miedzyokresowe pozostatych jednostek 53053120 717.909,22
a) | kredyty 1 pozyczki
S 8 944 o3| 12500382| B’ tytubu emisji diuznych
o o & S papierdéw wartosciowych
1 | Materialy 108 944 493 125 903,52] _©) | inne zobowiazania finansowe 102 797,80 102 797,80
. . hi dostaw 1 usha
k z tytu R ga
2 | Potprodukty i produkty w toku d) o okresie wymagalnosci: i 37372570 575 619,20
3 | Produkty gotowe — do 12 miesiecy 37372570 575 619,20
4 | Towary — powyzej 12 miesigey
L . . zaliczki otrzymane na dostawy
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi e) i ushugi
otkoterminowe | 364 11 f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkdw, cel,
) Nalgznosm od jednostek 0,00 0,00 0) gbezpwczen spo}ecz_nych - 35 952,61 39 492,22
powiazanych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych
z tytulu dostaw i ustug, ,
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 b}z tytulu wynagrodzen
—do 12 miesiecy i) [ inne 18 055,09
— powyze] 12 miesigcy 4 1 Fundusze speqalne 412 806,53 249 712,
b) | inne Lo | Rozliczenia miiedzyokresowe | :
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka . i
2 posiada zaangazowanie W 0,00 000} 1 |Ujemna wartosc firmy
kapitale
2 tytutu dostaw i ustug, . ..
a) o okresie splaty: 0,00 0,00] 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 135 381,92 114 047 4
—do 12 miesigcy — dlugoterminowe -
— powyzej 12 miesiecy — krétkoterminowe 135 381,92 114 047.4
b) { inne
e
3 I.\aleznosm od pozostatych 364 111,63 707 778.73
jednostek
o) | 7 tytutu dostaw Lushug, 357810,96| 70198253
o okresie splaty:
—do 12 miesigey 357 810,96 701 982,53 =

— powyzej 12 miesigey

-l mmma sias Ditoame 2nfin nl



“ _aihu podatkow, dotacji, cet,
__dbezpieczen spolecznych
#'11 zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych

6 300,67 5796,20

¢) | inne
dochodzone na drodze sadowej

Krétkoterminowe aktyw
finansowe

3618298,25| 3189284,69

a) { w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki -

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

o) | Srodki pienigzne 1 inne aktywa 3618298,25| 318928469
pieni¢ine

Jjrodki pienigzne W kasie i na
“rachunkach

— inne $rodki pienigzne 349270522 313154641
— inne aktywa pienigzne -
Inne inwestycje
krétkoterminowe

125 593,03 57 738,28
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— od jednostek powigzanych

(wariant poréwnawczy)

jednostka obliczeniowa: _ Z

1 Przychody netto ze sprzedazy produkiow 4 854 982,13 5065 515,97
11 Zmlgga stanu produkt,olw .(zwxgkszeme — warto$¢ dodatnia, 29 682,48 21 33451
zmnigjszenie — warto§¢ ujemna)
il Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow

1 Amortyzacja 15 929,21 13232,28
II Zuzycie materiatéw i energii 2715 399,03 2 883 267,54
11 Ustugi obce 503 409,59 498 498,37
v Podatki i optaty, w tym: 68 796,89 66 941,85

- podatek akcyzowy

v ‘Wynagrodzenia 626 220,62 627 986,85

VI Ubezpieczenia Spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 136 030,30 137 077,73
— emerytalne 14 932,50
Pozostate koszty rodzajowe 818 878,97 859 845,86

-

Warto$é sprzedanych towaréw i materiatow
Shlihadiddies et e —

19 512,20

1 Zysk z tytulu rozchodﬁ niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje ]
11T Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych

Inne przychody operacyjne

Strata z tytufu rozehodu niefinansowych aktywow trwalych

324 413,94

348 764,30

Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:

1 21203,83
11 Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
il Inne koszty operacyjne 201 081,06 167 430,67

a) od jednostek powigzanych, w tym:

— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:

_w ktbrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

11

Qdsetki, w tym:

119 899,81

107 335,35

— od jednostek powigzanych

Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:

— w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych

29.085,25

64 462,00

Inne

428,61

1 QOdsetki, w tym: 946,88
— dla jednostek powigzanych
I Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:

— w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

Inne

Podatek dochodowy

34 983,00

(Data i podpis osoby, ktorej powiegzono prowadzenie ksiag

Pozostale obowiazkowe zmniejszenia
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rachunkowych)
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Szczegolowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych §rodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacych stan
tych aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszenia i zmniejszenia z tytulu
aktualizacji wartoSci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a
dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytuléw zmian

dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia
- obrazuje zatacznik nr 1 do Informacji

Wartos$¢ gruntéw w wieczystym uzytkowaniu:
Stan na Zmiany w ciggu roku Stan na koniec
poczatek roku | zwigkszenia zmniejszenia roku obrotowego
obrotowego

Powierzchnia 1721 1721

mZ

warto$c 179 290,00 179 290,00

1.3

14

1.5

1.6

Wieczyste uzytkowanie dotyczy:

Starostwo-Powiatowe Klodzko: powierzchnia — 1721 m?, warto$¢ - 179 290,00 zt

Warto§¢ nieamortyzowanych lub nieumorzonych przez jednostk¢ Srodkow
trwalych, uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umow, w tym
z tytuhlu leasingu:

- nie wystepuje

Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego z
tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli:

- nie wystepuje
Dane o strukturze wlasno$ci kapitalu podstawowego o liczbie nominalnej funduszy
wlasnych:
- fundusz udziatowy 82 001,57
- fundusz zasobowy 8312 003,41
- fundusz wkladow mieszkaniowych 977 523,38
- fundusz wktadéw budowlanych 12 303 693,61
- fundusz wkladow budowlanych garaze 483 714,92
- umorzenia wkiadow -6769 575,81
- waloryzacja 2 150 793,30
Razem 17 540 154,38

Stan na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystania oraz stan koncowy
kapitalow (funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym:

Kapital zapasowy:

Stan na poczatek roku obrotowego: 8 589 580,19



Zwigkszenia 3 191.66
- agio -

- z zysku -

- doplaty -

- inne 3 191,66
Zmniejszenia : 280 768,44
- pokrycie straty -

- wyplaty dywidendy -

- zwrot doptaty -

- inne 280 768,44
Stan na koniec roku obrotowego 8312 003,41

1.7 Propozycje co do sposobu podzialu lub pokrycia straty za rok obrotowy:
Zysk netto w wysokosci 307 788,64 zt proponuje sie przeznaczyc¢ na:
- fundusz celowy zwiazany z gazyfikacja Osiedla — w wysokosci 307 788,64 7.

1.8 Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koncowym

- nie wyst(;pujq
1.9 Daneo odplsach aktualizujacych warto$¢ naleznosci na poczatek roku
Stan na poczatek roku obrotowego: 31 834,55
Zmniejszenia (wplaty) 2 701,88
Stan na koniec roku obrotowego: 29 132,67

1.10 Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od
dnia bilansowego, przewidywana umowa, okresie splaty powyzej 5 lat:

- KWK Nowa Ruda z tytulu odptatnie przekazanych budynkéw i dzwigéw
Stan na poczatek roku obrotowego 1358 931,46
Stan na koniec roku obrotowego 1256 133,66

1,11Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych oraz przychodow
przyszlych okresow 2
rozliczenia migdzyokresowe — wynik na dziatalnosci statutowej , jako zysk podlega
odniesieniu w roku 2018 w przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
- wynik za lata poprzednie - 135 381,92 zt
- wynik za 2017r - -21 334,51 zt

2.1 Strukture rzeczowa (rodzaj dzialalnosci) i terytorialng (kraj, eksport) przychodéw
netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialow:
- sprzedaz ustug eksploatacyjnych — optata za c.o., c.w., z.w,
wywoOz nieczystoscl, gaz, energie elektryczna, ushugi

remontowe i inne 5065 515,97
-sprzedaz pozostatych ustug, dzierzawa garazy, pomieszczen,

dachu , gruntu i innych 335 656,72
- pozostate przychody operacyjne — zwrot kosztéw sgdowych, )

aktualizacja odpisow i inne 32 619,78

- przychody finansowe — odsetki od chwilowo wolnych
srodkow pienieznych gromadzonych na kontach, odsetki



od nieterminowych oplat eksploatacyjnych, itp. 107 335,35
- aktualizacja wartosci aktywow finansowych 64 462,00

2.2 Rozliczenie glownych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto:

Wynik finansowy (zysk, strata) brutto 351 010,64
Przychody ogolem 5605 589,82
Przychody wylaczone z opodatkowania 5193 430,06
Przychody podatkowe 412 159,76
Koszty ogélem 5 275 913,69
Koszty nie stanowigce K.U.P. 4 389,61
Koszty wylaczone z opodatkowania 5086 850,48
Koszty podatkowe stanowigce K.U.P. 184 673,60
Dochdéd podatkowy 227 486,16
Podstawa opodatkowania 227 486,00
Podatek dochodowy za rok obrotowy 43 222,00
2.3 Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowane

aktywa trwale:

- nie wystepuja

2.4 Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podzialem na losowe i pozostale:
- nie wystepuja

4.1 Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na
sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy jednostki:

- nie wystepuja

4.2 Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez
jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi:
- nie wystepuja

4.3 Informacje o przeci¢gtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy

zawodowe:

- pracownicy umystowi - 6 0s6b
- konserwatorzy terendow zielonych - 3 osoby
- konserwatorzy - 2 osoby
- sprzataczka pomieszczen biurowych ' etatu - 1 osoba
Razem 12 0s6b

5.1 Informacja o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego:
- nie wystepuje

5.2 Informacja o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym:
- nie wystepuja



5.3 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowos$ci, w tym wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, jesli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowg i
wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym:

- nie wystgpuja -

5.4 Przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwoSci kontynuowania dzialalnosci
opis stwierdzenia, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez
opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dzialan majacych na celu
eliminacje¢ niepewnosci: )

- nie wystepuja przyczyny o zagrozeniu dziatalnosci gospodarczej w najblizszym okresie
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Nowa Ruda, 24 maj 2018r



